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Préalablement à l’arrêt du Plan Local d’Urbanisme par le conseil municipal, il convient de tirer le bilan 
de la concertation conformément à l’article L103-6 du code de l’urbanisme.  
 
 
 

Rappel  

 
 
La délibération en date du 12 novembre 2020 prescrivant l’élaboration du PLU de la commune de 
CONCHES-SUR-GONDOIRE, a défini les modalités de la concertation suivantes : 
 
 
● l’organisation d’au moins deux réunions publiques destinées à l’information de la population ; 
 
● la réalisation d’un ou plusieurs documents ou plaquettes d’informations ; 
 
● l’organisation, si la situation sanitaire le permet, d’une exposition évolutive, permettant de retracer 

les grandes lignes du projet ; 
 
● la diffusion d’informations sur le site internet de la commune et dans le bulletin municipal ; 
 
● l’ouverture d’un cahier de remarques et de recommandations. 
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Bilan de la concertation 

 
 
L’ensemble des modalités définies lors de la délibération du 12 novembre 2020 a été respecté. 
 
 
● Des publications dans le bulletin municipal ont eu lieu en avril 2021, juin 2021, septembre 2021, 
février 2022, avril 2022, mars 2022, février 2023, et mars 2023,  
 
● Des informations liées à l’avancement du projet ont été mise en ligne sur le site internet de la 
commune ainsi que sur sa page Facebook, tout au long de la procédure. 
 
● Des documents graphiques et écrits (Diagnostic, PADD, Documents présentés en réunions 
publiques…) ont été mis à disposition sur le site internet de la commune et en mairie tout au long de la 
procédure. 
 
● Une réunion publique a eu lieu le 18 mars 2022, elle s’est tenue dans la salle du Totem, à Lagny-
sur-Marne. La présentation et le débat concernaient : 
- le diagnostic du territoire et ses conclusions, 
- les objectifs et les orientations du projet d’aménagement et développement durables (PADD) du Plan 
Local d’Urbanisme (PLU). 
 
● Une seconde réunion publique a eu lieu le 23 mars 2023, dans la salle du Totem, à Lagny-sur-
Marne. La présentation et le débat concernaient : 
- Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP). 
- Les dispositions réglementaires 
 
 
Les administrés ont été informés de la tenue de ces réunions publiques par des annonces dans le 
bulletin municipal, sur le site internet et la page Facebook de la Mairie. 
 
● A l’occasion de chaque réunion publique, des panneaux d’information ont été exposés en Mairie et 
mis à disposition sur le site internet de la commune. Deux panneaux portant sur le Diagnostic et l’état 
initial de l’environnement, ainsi que le PADD ont été exposés à compter du 19 mars 2022. Puis deux 
panneaux portant sur les OAP et le règlement ont été exposés à compter du 24 mars 2023. 
 
 
● Un cahier de concertation a été tenu à disposition du public à compter du 25/06/2021. 
 
 
 
A l’issue des réunions publiques et de l’examen des observations consignées dans le registre, le bilan 
de la concertation est le suivant : 
 
 
 
 

Observations émises dans le cahier d’expression disponible en Mairie 
 
Le cahier d’expression mis à disposition a reçu deux remarques portant sur l’organisation des 
réunions de concertation. 
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Observations émises lors de la réunion publique du 18 mars 2022 
 
 
 
Objet de la réunion : 

 
► Présentation et recueil des observations concernant : 
 
- Diagnostic et état initial de l’environnement   
- Projet d’Aménagement et de Développement durables du PLU (PADD) 
 

 
La réunion a permis la présentation : 
- des principaux constats et enjeux issus du diagnostic et de l’état initial de l’environnement.  
- des principales orientations du PADD 
 
 
Environ une trentaine de personnes a assisté à la réunion publique. 
 
La présentation a été réalisée sous la forme d’une projection et d’une présentation commentée, avec 
réponses aux questions de la salle.  
 
Celles-ci ont porté sur les thèmes suivants : 
 

 
. Equipements 

 
. Observation N°1 
Quel est le projet concernant le bâtiment „la Grange“ et ses moyens de financement ?  
 
Réponse à l’observation n°1 
Madame le Maire indique que la réflexion est en cours et comme pour les autres équipements qui 
pourraient nécessiter des travaux, une reconstruction etc…. la participation au financement sera 
recherchée auprès de la Région, du Département et des différents organismes susceptibles 
d’attribuer des subventions. 

 
 
. Développement démographique et du parc de logement  

 
. Observation N°2 
Comment est-il envisagé d’intégrer dans l’évolution du tissu urbain communal les objectifs 
démographiques et le développement du parc de logement qui en découle ? Quelle sera l‘évolution 
par rapport au PLU en vigueur ? 
 
Réponse à l’observation n°2 
. Madame la Maire indique qu’il s’agit de contraindre le développement à l’intérieur du périmètre 
bâti pour préserver les espaces naturels et qu’il faudra trouver l’équilibre entre les obligations - 
par exemple la réalisation de logements sociaux pour répondre aux objectifs de la loi SRU- et la 
préservation de la forme urbaine des quartiers. Le travail va donc consister notamment à trouver 
les moyens règlementaires permettant d’adapter l‘aménagement aux morphologies urbaines de 
Conches. 
. Madame la 1ère adjointe déléguée à l’Urbanisme, au Cadre de vie et à la Concertation indique 
que des programmes en cours ou en projet vont permettre de répondre aux objectifs de 
production de logements fixés par le SCoT (Schéma de Cohérence Territorial) de Marne et 
Gondoire et du Programme Local de l’habitat. 
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. Observation N°3 
La commune est-elle encore en relation avec l’EPFIF (Etablissement Public Foncier d’Île de 
France) ? 
 
Réponse à l’observation n°3 
Madame la Maire confirme que la commune est accompagnée par l’EPFIF (maîtrise et vieille 
foncière). 
 
 
. Projet d‘aménagement de la RD10  

 
 
. Observation N°4 
L’aménagement porterait sur une partie du linéaire ou sur la totalité dans son parcours de traversée 
du tissu bâti de Conches ? Quel est le calendrier des travaux ? Dans l‘intervalle qu’en est-il du 
dispositif des „chicanes“ ? 
 
Réponse à l’observation n°4 
Madame la Maire précise que l’aménagement porterait sur la totalité du parcours. Le calendrier 
des travaux n’est pas encore connu. 
Dans l’attente, il est prévu de maintenir le dispositif des „chicanes“ qui apporte de bons résultats. 
Quelques améliorations y seront apportées pour optimiser la fluidité de la circulation. 

 
 

. Observation N°5 
Le problème du ruissellement doit être prise en compte dans cet aménagement.  
 
Réponse à l’observation n°5 
Madame la Maire précise que cela est de la compétence de Marne et Gondoire et rappelle le rôle 
joué par les pratiques agricoles dans ce phénomène.  
 
 
 
. Divers hors PLU 

 
- 1 intervention pour signaler le renversement des poubelles sur la RD10. 
- 1 intervention sur la responsabilité de la collectivité en cas de chute sur la voie publique suite à 
défaut d’entretien. 

Accusé de réception en préfecture
077-217701242-20230616-974-DE
Date de réception préfecture : 16/06/2023



5 

 

Commune de Conches sur Gondoire 5 RIV/LET 

Plan Local d’Urbanisme Bilan de la concertation  Juin 2023 

 

 
 

 
Observations émises lors de la réunion publique du 23 mars 2023 

 
 
 
Objet de la réunion : 

 
► Présentation et recueil des observations concernant : 

 
- Orientations d’aménagement et de programmation. 
- Règlements écrit et graphique 

 
 
 
La présentation a été réalisée sous la forme d’une projection et d’une présentation commentée, avec 
réponses aux questions de la salle.  
Celles-ci ont porté sur les thèmes suivants : 

 
 
Observations et apports 

 

 
. Etude « Cœur de Village » 

 
. Observation N°1 
   Des participants s’interrogent sur l’avenir du bâtiment de la Grange et des activités qui s’y 
déroulaient 
 
Réponse à l’observation n°1 
Madame la Maire confirme que l’étude prend bien en compte les enjeux socioculturels importants 
liés aux activités supports de l’animation et du lien social intergénérationnel et que la 
programmation en cours visera notamment à maintenir cela. 
 
. Observation N°2 
   Comment peut-on s‘assurer la disponibilité foncière pour l’implantation d’équipements si 
nécessaire et comment s’assurer que ce foncier ne sera pas destiné à du logement ? 
 
Réponse à l’observation n°1 
Madame la Maire indique que de la programmation envisagée découlera une stratégie 
d’implantation qui pourra s’accompagner d’une mise à niveau éventuelle des moyens 
réglementaires. Il est rappelé que les polarités existantes correspondent à du foncier communal 
ce qui assure une maîtrise de la destination des sols. 
 
 
. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) 

 
. Observation N°3 
Comment est envisagée la typologie des logements sur les OAP ? 
 
Réponse à l’observation n°3 
. Madame la Maire indique que la commune veillera à rechercher un équilibre qui réponde à 
l’objectif fixé au PADD de « favoriser une offre de logement diversifiée qui facilite le parcours 
résidentiel des Conchois ». 
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. Observation N°4 
Comment est prise en compte l’augmentation du trafic automobile résultant de la programmation 
de logements sur les OAP ? 
 
Réponse à l’observation n°4 
Madame la Maire indique que les accès à ces sites se font par la RD 10 et ne toucheront pas 
directement le réseau secondaire Conchois. L’impact est donc porté sur la RD10 en capacité 
d’absorber le trafic induit par ces opérations.   
 
 
 
. Règlement graphique 

 
 
. Observation N°5 
Le positionnement d‘un secteur AC (agricole constructible) dans la plaine au nord de la rue de la 
Jonchère parait inapproprié compte tenu notamment de son impact dans le paysage de ce 
secteur. 
 
Réponse à l’observation n°5 
Madame Vatov indique que ce point sera réétudié en réévaluant l’impact paysagé notamment. 
 
 
. Règlement écrit 

 
 
. Observation N°6 
Quelle est la justification d’imposer 70% de surface de l’unité foncière réservée à la pleine terre 
en zone UCb ? 
 
Réponse à l’observation n°6 
Le BET rappelle que le PLU en vigueur impose déjà une surface imperméabilisée minimale de 
70% en zone UBb2 (Laurençon). 
Dans le PLU révisé, le ratio reconduit ce principe de prise en compte de l’impératif de favoriser la 
biodiversité dans l’espace urbanisé (suivant sa morphologie bâtie) et de limiter 
l’imperméabilisation des sols pour favoriser l’infiltration des eaux pluviales. 
Ils ont été établis en fonction de la densité du bâti existant et sont en accord avec les emprises 
maximales autorisées pour les constructions. Le règlement révisé renforce les exigences en la 
matière en introduisant la notion de surface minimale de pleine-terre. 
 
. Observation N°7 
Qu’en est-il de la règlementation sur l’emprise au sol des constructions et l’isolation thermique 
des constructions ? 
 
Réponse à l’observation n°7 
Le BET rappelle que le décret n°2016-802 prend en compte cette problématique en précisant la 
règlementation sur la dérogation possible au PLU. 
 
 
 
 
. Divers  

 
- 1 Intervention sur la liaison piéton-cycle avec Chanteloup en Brie : Madame la Maire précise 
que le projet de circulation piéton-cycle permettant de rejoindre la commune de Chanteloup en 
Brie est intégré au projet RER Vélo. 
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CONCLUSION 
 
Il est rappelé que le projet de PLU sera soumis par la suite à une enquête publique ce qui permettra 
aux habitants et usagers de faire les observations qu’ils jugeront nécessaires. 
 
Il est conseillé d’une manière générale de se rendre à l’enquête publique du PLU pour rencontrer le 
commissaire enquêteur qui dans le cadre de son rapport d’enquête émettra un avis sur les 
observations et demandes qui lui auront été faites. 
 
Cette démarche de concertation a permis à la municipalité de Conches-sur-Gondoire de mieux 
adapter le projet de PLU aux attentes de la population. 
 
Au vu des observations recueillies sur le projet de PLU et de la façon dont elles ont été prises en 
compte le Conseil Municipal tire un bilan positif de cette concertation. 
 
Ce bilan met fin à la phase de concertation.  
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ANNEXES 

 
 
Articles parus dans le bulletin municipal : 
 
Avril 2021                                                                                         Juin 2021 
 

 
 
Septembre 2021                                                      
 

                                                                                       

 
 
 
 
 
 

 

Février 2022 

Mars 2022 
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Avril 2022                                                                                                 
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Février 2023                                                                                   Mars 2023                                                                
 

  
 

 

 

 
Informations mises en ligne sur le site internet de la commune : 
 
 

 
 

 

Accusé de réception en préfecture
077-217701242-20230616-974-DE
Date de réception préfecture : 16/06/2023



12 

 

Commune de Conches sur Gondoire 12 RIV/LET 

Plan Local d’Urbanisme Bilan de la concertation  Juin 2023 

 

 

 
 
 

Accusé de réception en préfecture
077-217701242-20230616-974-DE
Date de réception préfecture : 16/06/2023



13 

 

Commune de Conches sur Gondoire 13 RIV/LET 

Plan Local d’Urbanisme Bilan de la concertation  Juin 2023 

 

 
 

 
 
Informations diffusées sur la page Facebook de la commune : 
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