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CONCH ES Date de réception préfecture : 07/06/2019

REPUBLIQUE FRANCAISE EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Département de Seine-et-Marne DU CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE
DE CONCHES SUR GONDOIRE

En exercice : 15 Compte-rendu de la séance du 06/06/2019

Ayant pris part a la délibération : 15

Procurations : 6

Date de convocation : 31/05/2019

Date d’affichage : 07/06/2019

L'an deux mille dix-neuf, le six juin @ 18h30, le conseil municipal de Conches sur Gondoire, légalement
convoqué, s’est réuni au siege de mairie, sous la présidence de Monsieur Frédéric NION, Maire.

Etaient présents ; Frédéric NION, Jean PINEAU, Isabelle THOMAS, Olivier PAUPE, Frédéric MARRIETTE, Sylvie
NION, Christine CAMBIER, José LANUZA, Laétitia DEBRAY.

Absents excusés ayant donné pouvoir : Dominiqgue MARMETH a donné pouvoir & Frédéric NION, Mélanie
PERRIN a donné pouvoir a Isabelle THOMAS, Monique PACHOUD a donné pouvoir a Christine CAMBIER,
Anthony MARTIN a donné pouvoir a Olivier PAUPE, Hervé MARCEL a donné pouvoir & José LANUZA, Gilles
JUNCA a donné pouvoir a Laétitia DEBRAY.

Secrétaire de séance : Christine CAMBIER

Délibération : N°2019-120
Obijet : Approbation du Plan Local d’Urbanisme
Rapporteur : Frédéric NION

Vu le Code de I'urbanisme et notamment les articles L151-1 et suivants et R123-1 ancien et suivants,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 2 février 2015 prescrivant I'élaboration d'un PLU,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 23 juin 2016 relatant le débat portant sur les orientations
générales du projet d’aménagement et de développement durables,

Vu l'avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) en date du 5 janvier 2018 concernant
I'examen au cas par cas du projet de PLU,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 10 avril 2018 tirant le bilan de la concertation et arrétant le
projet de PLU,

Vu les avis des personnes publiques associées et notamment ' avis des services de I’Etat,

Vu I'arrété municipal n°U18-4 bis en date du 16 octobre 2018 mettant le projet de PLU arrété a I'enquéte
publique,

Vu le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur,

Vu la note de synthése examinant les avis des personnes publiques associées et les conclusions du Commissaire
enquéteur et conduisant a des modifications du projet de PLU arrété,

Vu le projet de PLU annexé a la présente délibération,

Considérant I'avis de la commission Urbanisme / Travaux / Voirie / Patrimoine / Environnement,

Considérant la proposition de Monsieur le Maire,

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré par 13 voix POUR, 1 voix CONTRE (Gilles JUNCA) et 1 ABSTENTION
{Laétitia DEBRAY) :

> APPROUVE le projet de PLU tel qu'il est annexé a fa présente délibération.
» PRECISE que le PLU approuvé sera tenu a la disposition du public 3 la mairie ainsi qu’a la Préfecture.

bur extrait conforme,
hes sur Gondoire, le 06/06/2019

Mairie — rue du Fort du Bois — 77600 CONCHES-SUR-GONDOIRE
Tel.: 0164022617 - Fax: 01 6007 9252
Courriel : accueil@conches-sur-gondoire.fr
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AVIS DE LA CHAMBRE D’AGRICULTURE

EVOLUTIONS POSSIBLES DU DOSSIER

Demande le retrait de la protection au titre de I'article L151-23 du Code de
I'urbanisme et une harmonisation des hauteurs maximales & 12 métres sur
I’ensemble de la plaine agricole.

Pas d’évolution.

Ce point permet d’assurer la compatibilité du PLU avec le SCoT. Il a été fait
référence a I'article L151-19 du Code de I'urbanisme pour I'approbation du
PLU.

Demande a ce que le classement refléte I'occupation réelle du sol et que les
terres agricoles soient reclassées en zone A constructible pour |'activité
agricole.

Les zones A du PLU sont basées sur les données PAC déclarées tous les ans
par les exploitants agricoles. Par ailleurs, le plan de zonage a fait I'objet d’une
présentation au représentant local de la chambre d’agriculture qui n’a pas
formulé de remarques en ce sens. Cependant, le plan de zonage a été vérifié
et les éventuelles erreurs ont été corrigées (prise en compte des données
PAC 2017).

Demande expressément que la réglementation, telle que prévue par le Code
de I'environnement, soit retranscrite en I’état dans le PLU.

Ce point a été vérifié et éventuellement corrigé en cas d’erreurs. Attention,
le PLU doit étre compatible avec le SDAGE et le PGRI qui fixent des régles
précises en la matiére.

AVIS DE LA CA MARNE ET GONDOIRE

EVOLUTIONS POSSIBLES DU DOSSIER

Remarques concernant une meilleure compatibilité avec les documents
supracommunaux.

Le dossier a été modifié pour tenir compte des remarques.

Remarques en vue d’une instruction améliorée des futures autorisations
d’urbanisme.

Le dossier a été modifié pour tenir compte des remarques.

Remarques concernant la prise en compte des milieux humides et
aquatiques.

Sur le premier point, pas d’évolution, il s’agit de la réglementation actuelle.
Sur le second point, pas d’évolution, le ru n’étant pas a ciel ouvert.

Remarques concernant les espaces boisés classés du parc des cédres.

Le dossier a été modifié pour tenir compte de la remarque.

AVIS DE LA CCI

EVOLUTIONS POSSIBLES DU DOSSIER

Sur le théme « Un diagnostic identifiant les centralités économiques et
commerciales existantes ».

Le dossier a été modifié pour tenir compte des remarques.

Sur le theme « Un PADD affichant les projets relevant du développement
eéconomique ».

La représentation graphique de ces objectifs n’est pas réalisable.

Sur le théme « Des dispositions réglementaires cohérentes avec les objectifs
du PADD ».

Sur le premier point: pas d’évolution, des modifications du PLU seront
possibles jusqu’en 2030 sur ce point.

Sur le second point: le stationnement permet de favoriser le
développement des commerces. En effet, un manque de stationnement/des
difficultés de stationner a tendance a faire « fuir » les clients (voir avis de la
CMA).

Note de synthése des avis

Page 1 sur 11




IT 4ns Z abod

SIND S3p 3s3aY3ufs ap 3joN

*« s3JuUesinu ‘Jewl|d ‘a181au3 » aWIY1 3} IS

's9811403 319 jJu0 sjulod s3]

‘« NE3 » W3y} 3| InS

‘ey/30| gg e,nbsnf uio| snjd dnosneaq 1uejje dyo s9)
‘aavd 3| suep anbipur wnwiuiw J1393[qo,| ap 38e,s |! ‘9IsuSp €| JUBUIIIUOD

*« 1940} 33 34Ny Nou8y » awaY3 3} InS

‘uoneluasald ap poddes ne 9inofe 219 e ueid 3

“« Ydiad » away3 3| Ins

*$9811403 333 U0 sjulod saJine sa7

‘(3usuipad sn)d 339 yeune

€Z-TST1 Ne Juawasse|d un e[d3 Jnod) $|31 swwod saIuap! sed sinajjie,p
1UO0S au sj1 ‘sanbi80]023 SIUNUIIUCD S3| 12 DN3|Q SMIA dWel) B| JUIUIIIUOD
6T-TST1 2[211e,| 3p 33 ne Sa1U3PI SIUSW|D $9) anb ulepad sed 1s9,u ||

"« DUSIBAIPOIQ » WY} 3] INS

(4¥N31daD e| ap siae) auuopueqe 3sa Suidwed ap 12{oid a7

‘¢ S9AJ953J SjUBWAIR[dWa » BWIY] 3] ANS

‘N1d Np a4ped 3| suep 13[qo sues ‘g 13 £,U dVO

*3|824 913192 Ja139dsau ap J|qissodwl ‘9,u VO

‘aowddns

219 B dY0 91130 "Nuuod 2103ua sed 1S3,u UONEINID 3P SUIS 3| ‘p,U dVO
"3|qeadesiaud juepuadad

159 9AJ9S3) Juawadeidwa un ‘dvo,] 9p uolies)eas ap suosies sap unod
dV0,] & 24831u1 2419 1nad U 3113UIq 3jjoNJ €] InS JU3WIAYIURL] 3| ‘€U dVO
"1e313,| Ud 3dNOP Uosiel| aun

Jonaid ap 3jqissodw ‘@3A11d SI0A aun 1S9 3113UIq SOJ2 NP 3IOA B ‘Z,U dV0
‘JUBSIHYNS 153 JUBWI|S3J 3] ‘JUSWAUUOIIL]S 3] JUBUIIUO)

“ua UNS JU3YINOGIP 3u Inb syuswauwayd

sap uou 13 3|qissod 153 €33 3anbsio| SNUIIUOD S3JlRIUIY SIP DJAND
ua aJ119w JioAnod ap 159 18J31Ul,| ‘XNOP SIUBWAUIWSBYI $ap uollsanb ef ung
**3unwWwod ej ap plou ne

21I95S9pP 3P SI0A 3JnN3s ] 1S3 0TAY B| ‘SIN3jjIe Jed "assedwit us saloA sap anb
uswaJine aJie) ap ajqissod sed 153,u |1 813 ¥ ‘€ dVO s3] 1nod ‘Isuly ‘duwixosd
B sajuels|ixa s330e,p sayjiqissod s3] Jane 3yl 919 e dvo anbeyd
"uoIInjoA3,p sed

*« d¥O » WY1 3] Ing

"S9931nole Ju0.3S 13-9]|23 ‘SUOIIBWIOUI S3] 1uInoy Juehe £/aD 1
‘anbijgnd aujin,p sapnuAIas $3) () sunwwod e| ap ajuessieuuod e| e auod
Juawoaledap ap 19494d 3| : awsiueqan,| ap apod Np T-ZETY 3[21e,| JUBAING

‘« syuawaudije,p SapNYAIaS » WAy} 9 InS

431SS0Od NA S3191SSOd SNOILNTOA3I

LL£4D NA SINY

‘uonysanb ua
3||224ed e| uns ad13wwod 3p sed e A,u || ‘UoIIN|OAD,p sed ‘Juiod puodas 3| Jng
‘uonnjoal,p sed ‘uiod Jaiwsud 3| 1ng

*« Jiefd snjd @8euoz sp ueld un » awayl 3| NS




_ Sur le théme « Déplacements ».

_ Sans objet dans le cadre d’un PLU.

AVIS DE LA CDPENAF

EVOLUTIONS POSSIBLES DU DOSSIER

Avis défavorable concernant I'emplacement réservé pour I’école situé dans
le PPENAP.

L’emplacement réservé a été supprimé.

Avis défavorable concernant la zone Ne.

La zone Ne a été supprimée.

AVIS DE LA CMA

EVOLUTIONS POSSIBLES DU DOSSIER

La CMA souhaiterait que Iartisanat soit davantage mentionné au sein du
PADD.

Le dossier ne a été pas modifié.

Indiquer dans le réglement des régles concernant le stationnement des
activités artisanales.

Le dossier ne a été pas modifié.

AVIS DU CNPF

EVOLUTIONS POSSIBLES DU DOSSIER

Pas d’évolution.

Les évolutions demandées ne sont pas soit compatibles avec le SDRIF (EBC),
releve du domaine privé (accés aux massifs boisés), sont déja prise en
compte (classement en zone N des EBC), sont sans objet dans le cadre du

PLU.

AVIS DES SERVICES DE L’ETAT

EVOLUTIONS POSSIBLES DU DOSSIER

il.1

La bande de terrain située entre les deux ZAC a été classée en zone naturelle
avec identification au titre du L151-19 du Code de l'urbanisme. Cependant,
il est rappelé que cette bande est inconstructible en I’état actuel du PLU et
donc compatible avec le SCoT.

Concernant I'emplacement réservé pour I'école, idem CDPENAF. Concernant
celui du camping, il a été maintenu pour des motifs écologiques, mais la zone
Ne a été supprimée.

11.2.1 Espaces urbanisés

Les chiffres utilisés étaient ceux en vigueur lors de I’élaboration du rapport
de présentation. lls ont été mis a jour.

[1.2.1 Nouveaux espaces d'urbanisation

Le dossier a été corrigé concernant 'extension de 'urbanisation due au titre
des secteurs a proximité des gares.
Pour les autres points idem que précédemment.

Note de synthése des avis
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Concernant les zones humides, le réglement ne dit pas le contraire de ce
qu’indiquent les services de |’Etat.

Pas d’évolution concernant la constructibilité des zones UB1 et UP, tant que
la commune a été en situation de déficit de logements sociaux.

L’'emprise au sol a été modifiée.

Pas d’évolution concernant les articles UE1 et Al.

Les articles UE6 et UE7 seront modifiés.

Concernant le STECAL Ne voir remarques précédentes.

.5

Pas de modification de zonage pour I'OAPS, il s’agit de réhabiliter un
batiment existant, il n’est donc pas nécessaire que la zone soit constructible.
Concernant Iapplication de I'article L151-15, le Code indique bien que les
secteurs doivent étre délimités. Iy a beaucoup de jurisprudence a ce sujet.
Le plan de zonage a été complété avec la liste des ER.

Suivant I'article R132-1 du Code de I'urbanisme : le préfet de département
porte a la connaissance de la commune (...) les servitudes d’utilité publique.
Le PLU ne dépend que du Code de l'urbanisme et non du CGCT.

AVIS DE GRTgaz

EVOLUTIONS POSSIBLES DU DOSSIER

Ajout des renseignements caractérisant les ouvrages et les dispositions qui
s’y rattachent.

Le dossier de PLU a été complété.

Autoriser dans le réglement les constructions, installations et travaux
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ey

Le réglement contient déja ces éléments.

Note de synthése des avis
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Avec ou sans OAP les terrains sont constructibles. Les OAP permettent
justement d’encadrer les possibilités de construction, sans il n'y aurait pas
de limite.

Le pourcentage de logements sociaux a été modifié (50 %).

La zone UP n’est pas constructible, il n’est pas possible de construire une
deuxiéme habitation sur le terrain. Cette zone permet d’assurer une
transition entre les espaces urbanisés/a urbaniser et les espaces naturels,
cette zone n’a pas vocation a étre densifiée.

Plusieurs réunions publiques, publication, parution ont été effectuces
pendant la procédure d’élaboration.

L'ER3 a été supprimé.

L'OAP 4 permet de faire déboucher deux rues aujourd’hui en impasse, ce qui
va également libérer du foncier. La proximité avec I'école est un élément
déterminant de 'OAP. L'OAP a été supprimée.

Les propriétaires concernés par les OAP sont libres de vendre ou de ne pas
vendre leur terrain.

L'OAP6 permet d’encadrer V'urbanisation du secteur, notamment les
principes d’accés et de stationnement. La parcelle 133 va permettre la
réalisation d'un accés et d’une aire de stationnement, sans cette parcelle, il
a été difficile de prévoir suffisamment de place de stationnement.

7-8

idem point 5.

Idem point 5.

10

Un emplacement réservé peut étre localisé sur n'importe quelle parcelle de
la commune, indépendamment du PPEANP et des autres documents
d’urbanisme.

L’OAP8 est en limite avec la commune voisine au nord-ouest, il n’est pas
possible de 'agrandir.

La ZAC du Laurengon et la ZAC du Val Guermantes ne présente pas les
mémes caractéristiques, notamment la taille des parcelles.

La zone UE ne peut pas &tre étendue (PPEANP).

Sans objet pour le PLU (abattages d’arbres).

Note de synthése des avis
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Remarque en contradiction avec la précédente remarque sur la circulation.
L'OAP4 va permettre une meilleur circulation sur les deux voies en impasse,
améliorer la défense incendie, le ramassage des ordures ménageéres. Cette
OAP a été supprimée.

24 Sans objet.

25 Oui.

26 Le plan de cadastre utilisé est le plus a jour disponible lors de I'arrét projet.
Le plan a été mis a jour en fonction des éléments disponible (MAJ au
29/01/2019).
Sans objet.

27 L'urbanisation des terrains de 'OAP7 va justement permettre la dépollution
du site.

28 Sans objet.

29 Le pourcentage de logements sociaux a été modifié (50 %).

30 Sans objet.

31 Sans objet.

32 Public.
Dont acte, une réflexion a été menée sur I'OAP1. Cette OAP a été supprimée.

33 fdem point précédent

34 Sans objet.

35 L'ER3 a été supprimé.

36 Pas 30 %, mais 100 % ramené a 50 %.

Les OAP ne réglementent pas, elles organisent. Le réglement réglemente.

Une OAP thématique doit avoir une finalité, avec des éléments récurrents
sur la commune, avec des themes qui sont de la compétence de la commune
et du PLU.

Le projet de PLU applique les mémes régles pour les petits terrains et pour
les grands. La régle pourra étre reformulée pour en améliorer la

compréhension.

La limite a été modifiée.
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fdem point 49.

55 L’OAP ne l'interdit pas, au contraire, avec le principe de voirie retenue cela
va faciliter la construction.
56-63 L'OAP8 est en zone U. les principes d’accés et de stationnement sont
réglementés.
Le pourcentage de logements sociaux a été modifié (50 %).
64 Le pourcentage de logements sociaux a été modifié (50 %).
65 Le pourcentage de logements sociaux a été modifié (50 %).
fl n'y a pas de localisation dans le PLU hors OAP.
Avec ou sans OAP les terrains sont constructibles...
La RD10 n’est pas de compétence communale, mais départementale.
Une réflexion a été menée sur I'OAP2 (modification du périmetre
notamment).
66 Le pourcentage de logements sociaux a été modifié (50 %).
Il n'y a pas de localisation dans le PLU hors OAP.
Idem paints précédents.
67 Idem points précédents.
68 Une réflexion a été menée sur 'OAP1. Cette OAP a été supprimée.
Le site classé ne dépend pas de la commune.
69-75 L'ER3 a été supprimé.
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