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REFUBLIGHE FRANCAISE

Conches suy Gondoire, 10 33 novembre 3073

Commiss

Révision n°1 dis PLU de Conches sur Gondoire,
Compléments ef corrections 3 apporier 3 Y engudle publicus,

Monsieur,

La commune souhsile corr ngef ceriaine oublis eit apporier dos modifications & nscrire dans le PUJ au
morment dz Fengudte publigue
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Zone concernse __ Wature de la correction R

7 wnaﬁﬁ"@n thu oqage
F{}da f= projet cosur
Redéfinir Yemprise sur Phénicia a2t école + metire en a3te en US pour

UEL cuhéronce ke projet Corur de village et io réglement,

&%

§ assuves d'inscrire que los bitiments et projets publies
et exceptions & Mapplication du reglement de fa cone ;

Touies i:ﬁg HESP, )
Zone UAa
Ceeur de village, | Le Mord de ja Jonchére resie en UE of be Suel en Ude car e
projet ferme d | projet Cozur de village prévoit des commerces e de Miss ai cohrance aver le wrojet Coeur
laurengun I'habiiat. di Yi¥iage ot ies orientations du PADD.
lagrange | Reweltre 20 zone Ut (pas d hdb{i i1) moviion de Péquipernant mblic
Ajouter en annese les cartas du PPEANP + zanss %fummeb
#1 polentelrment humides foelle de la DIVEE), dos
protections payvsagéres et clendues + EBC + 5mﬁ@f:&

Cariographie site classé Brosse et Gongdgire. -
Cones de vue Elargir les cbnes de vue n® 3 i 6 {d'tst en @u@f

A

Revoir tous les artictes de la zons pour les metire n
Zone M cehérence ave les dispositions propres a ta zone.

En cas de réalisation d'un programme de plus de deu
Zone UA& 1 logamments, 50 % de ce programene deit 2ire affocté 4

i a:J @g)mgmmm@ doit

Mangue sur les zones, le paragraphe  En cas
outes les zones | darbres pour motif shytosanitairedy _gwg%

bairie — 6 place de Figlisel- 77000 CONCHES-SUR-GONDOIRE
Tl 011 BART 30 1Y o Foe - 45 88 0T 659 K7




Ventrotien dos voies pigtonnes existantas, un nombee
équivalent o'arbres o

RESENCes identiques ou d'essences
focales devia £tre pland iperagraphe rensis de fs zone
Ul

Il est proposé poir Yextension a1

Revolr Farticle sur Fimplantation des extensions des dessus du garage : Fextension seradels
constructions principabes {page 38) car il mangue de néme surface que le garags el de g
clartd. iderm pour les cdensions situdes au-dessus des méme hautewr que iz maisan principsie
Zone Ula BATAZES, o B o4 Inchure un schéma .
Aetirer Vinteediction des volats rouianis en saillie {on zone
Toutes los zones | UP notamment). — o L Harmoniser toutes les zonas, _
rinimales non imnerméabiizeos 0t
B-3-1 Surfaces minimales rion imgermaabilistées ou doo éco amsnagoables « Les aspaces de
dinénagesbios : tas e paces de pleine terme dojvent pleine terre doivent DECUREr R
ereugar e superiicie minimate de X % de Punits foncitre | superficie minimale de X % de Vit
up &t doivert dire planggs. . |oncidre et doivent étre vigtialists.
Alouter page 68 actuet « diffdrancier permesble de pleine
Lewigue terre, _ | Pour faciliter Mnstruction, _

Ajouter ies sones 3 100 % de 1S sur les secteurs domt ily a
Vopdration 13f of TRF sives route de Tournan et Orme
Bossu et sur les apperrements verndus '035F en début
dannde 2083, Zonage pour Jo maintien péronne de
fogements saciaux. Aux adresses sulvanies : 3 alide dy
Faily

- 8 rug Charies 8audeizive

- 7 allée Colatte

~ AEv12 bis alide ge Fermitoge

- 30 route de Tornan

Le but étant gue Jes bailiours ne
vendant pas 3 des particouliers aprds fa
date de conventionrement état —
mairie et que la ville se retrouve en
carence de logements sorkausx.

fone 3 créer

Pour fa réalisation du projet Cosur de

Forvanm obie §onmmanbion sl dmm s e oomlne i, ook o L S I o Ao ey R e T L e e
Lavrengon 235 %. e o miité sociale 3 Vechelle du vitlage.

DA

100 % logements Sociaus et non 50 % Correction 3 apporter,

Madame [z Malra,
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PRESENTATION DE DOLEANCES A L’OCCASION DE LA MODIFICATION DU PLU
ENGAGEE A L’INITIATIVE DE MME LA MAIRE

Original remis & M. Claude POUEY Commissaire Enquéteur
ainsi qu’une copie dans le registre a I'accueil de la Mairie de Conches s/Gondoire
Le 23 novembre 2023

Mon frére Michel Fortier et moi-méme Monique Combes représentons notre soeur Mireille
Galindo. Nous sommes tous trois indivisaires du terrain A1750 (32 route de Tournan a
Conches) suite au déces de notre mere Jeannine Fortier fin 2018. Nous contestons la
proposition du nouveau PLU.

Plusieurs points méritent d’étre portés & votre connaissance, a savoir :

Historique de la PARCELLE A1750

2015 : Sur la totalité du terrain pré-cité, notre mére vend un lot de 1.044 m? situé sur la
route de Tournan, mitoyen a notre parcelle, &4 M. et Mme Nsimba, sur lequel ils font
construire leur maison. Mme Virginie NSimba est elle-méme actuellement adjointe a la
Mairie de Conches. Suite a cette vente, il est resté de notre terrain une surface de 4.872
m?Z, dont 1.892 m? en UB et 2.980 m? en zone verte (plan en piéce jointe).

PLU 2018 : Sous la mandature du Maire M.Fréderic Nion, la totalité de notre terrain
devient classée alors en UBa, zone urbaine a vocation d’activite (OAP pour 25 logements
sociaux). C'est ainsi que depuis 6 ans ce terrain est devenu inexploitable pour notre
famille et, qu’a ce jour, hous hous sommes acquittés de plus de 5.000 € d’impbts fonciers.

PLU 2023 : Sous la mandature de la Maire Mme Martine Daguerre, la totalité de notre
terrain est déclassée et devient zone Nj, correspondant aux espaces « de fond de jardin
et coeurs dilots », dévalorisant de fait la valeur foncieére de notre terrain de fagon
substantielle .

Contradiction entre les deux PLU, le premier constructible sur la totalité en logement
social, le dernier en zone verte sur la totalité.

La Maire Mme Daguerre nous a informés que la justification officielle juridique et
urbanistiqgue du PLU engagée a son initiative était la préservation des espaces verts
identifies au SCoT. :

Un tel classement ne nous semble pas justifié au regard de la configuration des lieux,
notre parcelle étant située au milieu d’une zone urbaine autant par le sud que sur chaque
coté. De fait, le classement de la totalité de notre terrain en zone verte ne bénéficiera
finalement qu’aux quelques proprietés mitoyennes, encerclant cet flot vert, et en aucun
cas a 'ensemble des concitoyens de Conches.

Par contre, I'entrée de notre terrain qui constitue une allée de 8m de large sur 43m de
long donnant sur la route de Tournan (D10) est restée dans fa zone UB ce que nous ne

nous expliguons pas.
A / Y



A l'origine, notre projet était de vendre toute la'superficie de notre terrain avec la parcelle
initialement constructible de 1.892 m2, ce qui n'aurait pas été de nature a porter atteinte
au caractdre ou a lintérét des lisux avoisinants, sachant que 2.980 m2 resteraient alors
en zone verte préservant ainsi un espace naturel. Le produit de cette vente aurait
constitué un petit capital, nous permettant de compléter notre retraite de simples
employés.

Notre mére nous a également transmis guelques terrains dans Conches, qui sont
quasiment tous classés espaces naturels et terres agricoles (ci-joint le detail).

Sur cette superficie de 33.100 m2, les 1.892 m2 que nous souhaitons voir classes en
terrain constructible représentent moins de 6 % de 'ensemble, les 94 % restant, soit plus
de 3 hectares partficipant & la verdure de notre village.

Nous ne sommes pas des héritiers nantis, ces terrains ont été acquis par nos grands-
parents, modestes agriculteurs, par le seul fruit de leur travail, dans l'objectif de constituer
un petit capital & transmettre & leurs enfants, comme nous le transmetirons aux ndtres,
Par ces terrains « familiaux » transmis de génération en génération, notre
famille participe de fait & 'agrément de notre village, puisgue Fensemble de la commune
en bénéficie (exception faite de la parcelle objet du projet de la modification du PLU).

C'est pourquoi notre famille avons réellement le sentiment d'étre lésés injustement par
une déoision arbitraire. Ce terrain était le seul ayant une certaine valeur immobiliere. i
est évident que si ce PLU devait étre adopté, nous serons privés de cette ressources

financiére sur laquelle nous comptions et qui nous auraient permis d'agrémenter notre
vie.

Nous souhaitoris une analyse objective et une modification partielle du PLU pour la zone

nous concernant.
% © \

Monique Combes Mireille Galindo Michel Fortier

37his rue du Fort du Bois 267 rue de Cougouille 24, rue des Saules
77600 Conches sur Gondoire 12100 Millau 93160 Noisy le Grand

06.le-13.02-% &
O blp. Oz Ao (S
Piéces jointes :

Extrait du plan cadastral, données cartographiques, plan du PLU arrété en juin 2023,

plans et remarques de contestation remis le 31/05/23 & Mme la Maire et places dans le
registre de la mairie.
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Notre participation aux espaces naturels et agricole

au coeur de notre village Conches sur Gondoire

Rue du Fort du Bois : prairie 45080 en 3 parcelles 13.500 m*®

Orme Bossu : prairie 6.900 m?
Rougettes : prairie 400 m? & 500 m? 900 m?
Rue St Jeanne ! agricole 7.000 m?
Route de Tournan (PLU) 4,800 m?
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CONCHES

e pringipe

Périmétre de FOAP S1 L principe de cheminement doux

{ - >Pri'nclpe de voirte

Transition paysagére a conserver/créer

ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT DE PROGRAMMATION | Page & sur 21



CONCHES

i

el

2 Princmes d ardnagemient

PLL 9015

Surface et situation

Dents creuses situdes & proxtmité des équipements collectifs,

Superficie de 4 224 m2.

notumment Féeale.

Cardgorie de
fogements et densité

11 unités environ,

Frie est affecté 2 la production de [igerients

la denssté doit &tre comprise entre 20 et 25 lopements par |
hectare, soit une production de {ogements ccxmpr:se entre 8 et

Accés et yoivie

1’aceds véhicule doit se faire par ha gakc :
Une zone de retournement doit &tre aménagée conformément
aux normas de défense contre 'incendie.

la voirie doit &tre aménagée de fagon & permettre la
cohabitation avec les modes de déplacements doux,

Stotionnement

Le stationnement doit tre géré en dehors des voles ouvertes 4 la
circulation publigue.,

Les places de stationnement affectées aux véhicules motorisés
destindes aux visiteurs ne peuvent pas étre inférieures 3 1 place
de statlonngment par logemant,

Pravoir un accés pour la création d’'un cheminement deux pour
rejoindre I école.

Espaces puysagers

Une transition paysagére doit 8tre créée autour du périmetra de
FOAP afin de limiter les nuisances et le vis-a-vis. La mlse &n place
d'une hale vive est fortement conselliée,

QRIENTATIONS Y AMENAGEMENT DE PROGRAMMATION | Page 7sur 21
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Départemant :
SEINE ET MARNE

Commune ;
CONCHES BUR GONDOIRE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cat extralt ast géré
pat le cantre des Impds foncler suivant :
CENTRE DES IMPOTS FONCIER

21 Place da I'Europs Cité adminlstrative
TI387

77337 MEAUX CEDEX

R Rp v s b

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

tel. 01 64 35 82 36 Hax 01 64 33 12 04

Sactlon ! A
Faullle : Q00 A 01

Echalle d'eriging : 1/1000
Echelle d'éditlon : 11000

cdil meaux@dgfip finances.gouv.fr

Cat axirait de plan vous est déllvrs por :
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OBSERVATIONS, PROPOSITibNS .E;T CONTRE-PROPOSITIONS DU PUBLIC
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s Brochat le 8 décembre 2023

Danielle POMMARAT
3 rue d’Anjou, BROCHAT ( mi/[’ud( e %
19240 ALLASSAC

Mobile : 06 29 64 10 90

Monsiaur Claude PQUEY, Commissaire enquéteur
Mairie de Conches-sur-Gondaire

Rue du Fort du Bois

77600 Conches-sur-Gondoire

Objet : révision du PLU concernant la parcelle cadastré 124 A 31 sur Ja commune de Conches-sur-Gondoire.
Monsieur le commissaire enguéteur,

Ma famille {que je représente) et moi-méme sommes prapriétaires d'un terrain situé sur la commune
de Conches-sur-Gondoire, il est cadastré 124 A 31.

Ce terrain est 3 ce jour constructible, ci joint copie du certificat d'urbanisme,
Pour différents projets familiaux, nous souhaiterions conserver la constructibilité de cette parcelle.

Aussi, nous vous sollicitons, par ce caurrier envoyé en recommandé avec accuse de réception, afin que
la révision du PLU ne modifie pas la destination actuelle de la parcelle.

Je reste a votre disposition pour toute information complémentaire.

Je vous prie de croire, Monsieur POUEY, en l'expression de mes respectueuses salutations.

Danielle POMMARAT.

2/1/52
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Conches sur Gondoire, le 13 octobre 2023

Madame Danielle POMMERAT
3 rue ¢'Anjou
19240 ALLASSAC

Service Urbanisme
Affaire suivie par Flodle Boron

glodle baren@conches-stir-gondelre.fr
RAf. : BE/UZ3-144

Ohjet : CU 077 124 23 00015

Madame,
Vous trouverez ci-joint le document suivant

s Le dossier complet du certificat d’urbanisme n" (77 124 23 00015 concernant la parcelle
cadastrée A 31,

Je vous en souhaite bonne réception et vous prie d'agréer, Maitre, Pexpression de mes
sentiments distingués.

Elodie Baron
. Service Urbanisme

Mairie ~ rue du Fort du Bais ~ 77600 CONCHES-SUR-GONDOIRE
Tel 1 (31 64 02 26 17 — Fax 1 01 60 07 92 52
Courrie} : accueil@conches-sur-gondoire.fr
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ONCHES CERTIFECAT D'URBANISME D'INFORMATION
™~ SUIR CONDOTRE DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Référence dossier : DESCRIPTION DE LA DEMANDE
N° CU 077 124 23 00015 Déposée le 05/10/2023
Par: Madnme POMMARAT Danielle
Commune de Demeurant & : 3 rue d'Anjou
19240 ALLASSAC
CONCHES SUR
GONDOIRE
Sur un terrain sis : L ORME BOSSU
Réf. Cadagtrale : 124 A 31

CERTIFICAT ¢’URBANISME
Délivré par le Maire au nom de la commune

Le Maire de CONCHES SUR GONDOIRE,

Vu la demande d"un certificat d’urbanisme indiquant, en application de article L.410-1 a) du code
de Purbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et
la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables A un terrain situé an L ORME BOSSU
(cadastré 124 A 31), présentée le 05/10/2023 par Madame POMMARAT Danielle, demeurant au 3

rue d'Anjou 19240 ALLASSAC, et enregistréa par la mairie de CONCHES SUR GONDOIRE SOus
le numéro CU 077 124 23 00015,

Vu le code de ["urbanisme et notamment ses articles [.410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 10/12/2019 et modifié le 12/11/2020 ;

CERTIFIE :

Article 1 : Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les

limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles
2 et suivants <u présent certificat.

Conformément au quatridme alinéa de Particle L. 410-1 du code de IPurbanisme, si une demande de
permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient 4 cette date ne peuvent tre remis en cause

a l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la séeurité ou de la salubrité
publigue.

Article 2 : Le terrain est situé dans une commune dotée d’un Plan Local d*Urbanisme susvisé.
ZONE : UBa

Le terrain est prevé des servitudes suivantes :
PT1 - Protection des centres de réception contre les perturbations électromagnétiques ~
station hertzienne - zone de protection

Zone identifiée au titre de Iart. L151-15 du CU (mixité sociale)
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Article 3 : Le terrain est situé dans une zone de Droit de Préemption simple.

Artiele 4 : Les taxes suivantés pourront 8tre exigées 3 compter de l'obtention d'un permis ou d'une
décision de non opposition & une déclaration préalable :

TADepatomentle  [Taw=220% ]
'TA Régionale o |Tax = 1%

| Redevance d'Archéologi Préventive  |Tax=040%

Article 5 : Les participations ci-dessous pourront étre exigées & l'occasion d'un permis ou dune
décision de non opposition 2 une déclaration préalable, Si tel est le cas elles seront mentionnées
dans ’arrété de permis ou dansun arréte pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou
de la décision de non opposition 4 yime déclaration préalable.

En cas de permis d’aménager, elles peuvent étre preserites sous forme d'une redevance forfaitaire
definie par le ¢) de Particle L332-12.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
- Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8 du
code de I'urbanisme}

Farticipations préalablement instaurdes par délibération
~ Parlicipation pour le Financement de 1'Assainissement Collectif (PFAC) instituée par la
délibération n°2012/042 du Conseil d’ Agglomération de Marne et Gondoire

Obscrvations et prescriptions particuliéres :

- Risque d'exposition au plomb pour I'habital antérieur A 1948 (Arrété Préfectoral du 02/06/2000)

- Pas d'arrété relatif aux termites en Seine-et-Marne

- Délibérations du Conseil Municipat en date du 25/06/2019 pour le maintien du permis de démolir,
et soumettant & déclaration les clotures ei les ravalements.

Fait 3 CONCHES SUR GONDOIRE,
Le 12/10/2023

T

i ).;: -
i i :;b
Maite,

2
Martine DAGUERRE

La {ou. tes) demandeur(s) peut contester la logalité de Ia décisfon dans les deux mois qui suivent la date do sa
notification. A cet effet i peut saisir le tibunal administraiif terrlforialoment compétent d'un recours contentioux oy via
www teleracours.fr . il peut égalament saisir d'un recours gracleux Fauteur de fa déeision ou diun recours tildrarchique 1
Ministre-chargé de l'urbanisme ou le Prisfat pour lag arr8tés défivrés au nom de Fitat. Colte démarche prolonge le délal de
Tecours contentiaux qui doit ators éire Infroduit dans tes deus mols sulvant I réponse {f'absenve de réponse au terme de |
deux mois vaul rejet impilcite),

Durée da validité : Le certificat d'urbardsme a uni dirde de valldité de 18 moals, I} peut éire prorogé par périodes dune
année st les prescriptions d'urbanisma, les senitudes: d'urbanismes ds tous ordres et le régime des faxes et participations
ont pas dvolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressarit une demande sur papier lbre,
accompagneés du cerlificat pour lequel vous demandez Ja prorogation ait moins deux mols avant Pexpiration du délal de |
validité,

Effets du cortifieat d'urbanisme ; To cerilicat d'urbanisme est un agle adminlsiratlf d'information, qui constate Je droit
applicabla en menflonnant les possibilités d'utilisation de voire terrain o les différantes conirainles qui peuvent 'affacter. Il
n'a pas valeur d'autarisation pour la rdalisation des travaux ou d'une Opération projetée,

Le certifical d'urbariisme orée aussi des droits 4 volre -2gard, S vous déposez une demande d'aulorisation {par exemple
une demande: de permls de construire) dans le déll de validité du certificat, les nouvelios dispositions d'urbanisme ou un
nauveau régime de taxes ne pourront pas vous élre apposées, sauf exceplions relatives 3 la préservation de ta séourbié ou
de Iz galubia publigue,

2&/51




BB ' CERFA

Rf?UQL%QUE m
fgﬁNQNSE N® 13410409
o MAIRIE pE 0 ;

Paernias ﬁRRJVE%Ng:HgS:

2 ‘1

0350
Demande de certificat d'urbanisme 0CT, 2023

Ce decument est émis par le ministére en charge de furbanisme.

Depuis le 1 janvier 2022, vous pouvez deposer volre demande par voie dématérialisse
selon les modalitds définies par la commune compélante pour la recevorr.

Ce formulalre peut se remplir facilement sur ordinateur avec un iacteur pof.

Vous devez utillser o formulatre si Cadra réservé A la mairle du lieu du projet

* vous souaite connaltre les régles epplicables ¢ uCo N} Y} | y, LLS e00 | 5
en thalidre d'urbanigme sur un terraln. . Dpt Commune Annde  N° de dosgler

*vous souhaitez savoir st l'opération que vous La présente déclaration a té regue 4 la maire
projetez est réalisable,

Cachet de la mairie et signaturs du receveur

ia@ 'S'{ A}Q ! 0{9 ?,.%

3 a) Certificat d'urbanisme &'information
inditiue les digpositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété
ot la liste des taxes of participetions d'urbanisme applicables au terrain,

M b) Certificat d'urbanisime opérationnel

indigue an outre si le tervain peut étre Litiliad pour la réalisation de l'opération projetéa.

@D Le demandeur sera le titulaire du certificat et destinataire de la décision.
Si la demande est présentée par plusieurs personnes, indiquez leurs coordonnées sur la fiche complémentaire,

Vous 8tes un particulier V) Madame () Monsieur
MNom Prénom

FPomeia reT Danelle

2.2 Vous &tes une personne morale

Bénomination Raison sociale

M® BIRET Type de socidlé (SA, SC1...)

Représentant de la personns morals © £ Madarne L.J Mongieur
Mom Prénom

/8
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3

41

Coordonnées dy demandeur

Adrssse : Numdéro ; m_..,.“i
Lisu~dit : . FARR e v

Localité: __ Py L B CS AL

Code postal :AL ﬁw 2; YO ose: Cedex ... o

Téildphone : ,Q g..m 521., fl é_ &. d .Q ﬂg Indleatif pour le pays éranger:

St le demandeur habite 4 Pétranger :

Voie : Yllig.. o "thmam_n

Pays : Division teritoriale :

Adresse Slectronigue
d_a_[mﬁﬂp {’ir’xmmnnt @ WJ\.em . ;gm

Hﬂ Jaccepte de recevoir & l'adresse dlactronique com_muniquég les réponses de I'administration et rotamment
par letire recommandée électronique ou par un autre procédé électronique équivalent Jes documents habitueliement
nolifiés par leltre recommandée avec accusé de réception.

Les informations at plans (voir liste des pigces & joindre) que vous fournissez doivent permettre & Madministration
de localiser précisément le (ou fes) terrain{s) concerné(s) par votre projet.
Le terrain st constitué de ['ensemble des parcellas cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire,

Adresse du {ou des) terrain(s)

Numéro Voia |

Heu-dit: . L/ ORM i PyOSS
Localits : CONCHES __SUR G Dl
Coue postal :,E},, 3: S

4.2 Références cadastrales’ :

51

@@ si votre projet porte sur plusieurs parcellas cadastialas, veulilez renseigner la fiche complémentaire page 4 :

Préfive :.dL_Z-wJL Saction : MWA Numéro : _,____‘gimﬂ.

Superficle de la parcslle cadastrale (en m?) : 2 18, 00 m 2.

Cac servé & l'administration - Mairie
Articles L. 11111 et R.410-12 du code de 'urbanisme

Etat des équipements publics existants

Le terrain est-il déja desservi ? Obsarvations: s s1e1E DE CﬁO{N CHES
Equipements ; . ARRIVE e
Volrls ; oui I8 Nen () 0% 0Ch. %23

Eau patable : Oul €3, Non (I
Assainlgsement:  Oui iy  Non (I
Electricité : Oul {3 Non (J e

...........................................................................................................................................................................

2f8
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- 5.2 Etat des équipsments publics prévy

La collectivité a-t-alle un projet de réslisetion d'équipements publics desservant la terrain 7

Equipements Par quel service ou concessionnaire 7 | Avant le
Voirie Out U1 Mo ™

Eau potable Oui (7 NonTR
Assainissement | Oui [ NonS) '
Elactricite Oui i Nond3 S '

Cbservations

chdessus.

A_Browar : 1"

Faitle O ME’J A4 _QJ 20 2R Signature-du (des) demandeur(s)

Dans lg cadre d'une saisine par voie papler

Votre demande dolt 8tre stablie en deux exemplaires Vous deviez produire |

pour Ui certificat d'urbanisme dinformstion ou ~ Uit axemplaire supplérmentaire, si vatre projet se siues
quatre exemplaires pour un certificat d'urbanisme an péiimétre protégé au tire des monuments historiques ;
oparationnel. Elle dolt Sire déposée 3 la mairie du liew — deux examplaires supplémentatres, &i voire

dy projet,

projet se situe dans un coeur de parc national,

MAIRIE D o
ARRIVE pNCHES

05001, o9
N«s
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Références cadastrales : fiche complémentaire

(D si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chaque parcelie cadastrale
sa superficie ainsi gue la superficie totale du terrain.

Préfixe :
Préfixe
Préfixe
Préfixe .
Préfixe .
Préfixe :
Préfixe :
Préfixe
Préfixe .

Prifixe

Préfixe

Préfixe :
Préfixe
Préfixe :
Préfixa
Préfixe .
Préfixg .
Préfixe :
Prafixe
Préfixe .

Préfide

Préfixe

Préfixe :
Préfixe :
Prifive

Superficle totsle duterainfenmw® s

Saction

s o e DGCAION |
e e e S&CTIONY

. Bction

s cxuraparen T

S -+ +11 N

e s e EGHON

e e e SGHION

U - 1<+ vy I

e e Section :

SURUOUURIN -+ i+ 1 I

SO .1+ {141 ¢ I

e e . BRGHON

[T

e s e RGO
S =121+ { s ¢ I
e Settion

IO = - = (4 | S,

Section :

Saction :

. Bection !

Sacticn

Saclion ;

Saction ;

Sedtion ;

Seaction ;

Saction

Ve, NUM&ro

[T —

Numaro

e e HTDERO
oo NUmMéro

s e NuUmIEro

Nurmdéro :

Numéro

MNurmsro

R

v o HUMEFG

e o Nt

e o NUEIO

e e INUINETO)

Numéro

MNuméro :

Muméro

Numgro :

Nurriére

MNuméro :

Numéro ;

Numéro :

Numéro

Numéro :

MNuméro :

Numéro

Numéro :

Y

. - o,

e Buperiicie de |a parcelle cadastrale (en m?) ;

2 e s e e SUPEATicie de la parcelle cadasirale (en m®) !

T s e e SUIPEHfiGie de 15 parcelle cadastrale (en m?)

¥ e e s e

1 e e s e SUpeficie de la parcelle cadastrale {(en m?):

Joo— i arisiigh

B papapes g e g

D e e Superficie de la parcelle cadastrale (en m¥

B i, e ot oo

s e e e Slipairficie do la pa

ﬁ\\;‘;\e
AR

w0

e v e e SOUPEHGIS clo {8 natcelle cadastrale (en m?)
Superficie de la parcelie cadastrale {en m?)
Superficie de la parcells cadastrale {en m?)

Suparficie de la parcelie cadastrale (an n¥)
e e e Supericie da la parcelle cadastrale (en m2)

s e e s BUperTicie de la parcelie cadastrale (en m?) ;

Superficie de la parcelle cadastrale. (en ) :
e o — e e SUperficis de la parcells cadastrale (snm?)

Superficie de la parcelle cadastrale (en m?)
Superficie de la parcells cadastrale (en m?) :
Superficie de la parcelie cadastrale {en m?) 1
e e et s Superficie de la parcalle cadastrale (8n m?) !

Superficie de la parcelle cadastrale (en m?)

e Superiicle de la parcella cadastrals (en m?)

e e e e BUPEHicle de la parcelle cadastrale (en i) ;
Superficle de la parceils cadastrale (en m?) ;

— Sugerficie de ta parcelle cadastrale (eri m?) .

Supasficie de la parcelle cadastrale (enm?) ¢ .

e m e e SUPGFiicie de Ja parcelle cadastrale (en ¥}

4f/8
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Confamément E1H Réglamanﬁ {UE) 2916/679 ralatif n“ 78-17 du & janvier 1878 relatave & !informatnque
8 la protection des personnes physigues & 'sgard aux fichiers of aux libertés modifide, vous disposez
du fraltemant des donndes & caracidra personnel et & gun droit d'accés et de rectification,

la libra clrouiation des données st de la lol

Traitement des données i des fins d'instruction de la demande d'autorisation

L2 responsable de traitement est la commune vaulllez prandre contact avec fa meirs du lieu de dépdt
de dépdt de voire dossier. Les donndes recuelllies the volrs dossier.

saront ransmises aux services compétents pour Dans o cas ol voire demands reléverali de la
Iinsirustion de volre demande. Powr toute information, compétence de 'Elat, vous pouvez exarcer vos droits
guestion ou exarcice de vos drolts portant sur la collecte suprés du déldoud & la protection das donnédes (DPD) du
et le traitement de vos donnédes & des fins dinstruction, rinistére en-charge de Purbaniams,

Traitements a des fins de mise en ceuvre et de sulvi des politiques publiques
basées sur la construction neuve et de statistiques

Vos données & caractére personnel sont iraitdes automatiquernent par le Sarvice des donndes et diudes statistiques
{8DES), service statistique ministérel de I'énergie, du logement, du transpont et de Menvironnament rattaché au
Minlstére en charge de Purbanisme, & des fins de misa en tauvra et de suivi des politiguss publiques basées sur

ta conatruction neuve ot de statistiques sur le fondement des articles R. 423-76 & R. 423-79 du code de F'urban isme.

Pour touts information complémantaire, vous devez vous reporter & Parrdté du 18 mars 2021 relatif au traitement
automatisé des donndes o' urbanisme énumérdes 3 Faiticle R. 423-76 du code de Furbanisme dénomms
« BITADEL » au ministére chargs de Furbanisme, présent sur fe site Légifrancs & [adrasse suivante”® %)

Vous pouves exercer vos droits auprds du délégué & ta protection des dormdes (DPD) du MTE et du MCTRCT :
« & Tadresse suivants !

rgpd.bacs sdeés.cgdd@developpement-durable.gouv fr ou  dpd.daj sg@developpement-durable.gouw.fr
« Ll pa courrier (avee cople de volre pidice didentité en cas dexercice da vos droits) & ladresse suivants

Ministére on charge de Purbanisme
A Fattention du Déégué 2 la protection des donndes
SOIAJAIAGT-2
La Grande Arche parol sud
22088 LLa Défense cadex

Si vous estimez que vos dnils ne sont pas respectds, vous pouvez falre une réclamation auprés de la Commission
Nationale Informatinue et Libertds {CNIL), par cousrier

A P'attention du délégué 2 la protection des données
3 Place de Fontenay
TSA 80715
THA34 Paris Cedex 07

MAIRIE DE CONCHES
ARRIVE te

05 0CT. 2023
NG
| itps Ihewwlegiance gouv FhoiiGUORFTEXTO000A3270928.
§/8
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REvy MAIRIE DE CONCHES CERFA

REPUBLIQUE ARRIVE fe e
FRANCAISE

Liberté ¢ 05 0CT. 2073 N 52366401
Hyadité

Fragorpivd

N!ﬁf

Comment constituer le dossier
de demande de certificat d’urbanisme

Article £.410-1 et:suivants ; R 410-1 el suivants du code de Furbanisme

- Quelie garantie apportest-il ?

It existe deux types de certificat d'urbanisme

@) Le pramier est un certificat d'urbanismse
d'information. 1l permet de connaiire le droit

de Turbanisme applicable au terrain et renseigne sur
~les dispositions d'urbanisme {par exemple les ragles
d'un plan focal d'urbanisme),

- las Hmitations administratives au droit de propriété
{par exemple une zone de protsction de monuments
historiques},

- I liste des taxes et des participations d'urbanisme.
b} Le second est un ceortificat d’urbanjsme
opérationnet. I indique, en plus des informations
donnéas par le certificat d’urbanisime d'information,
si le terrain paut &tre utilisé pour la réalisation

d'un projet et '4lat des équipements publics {voies
et réseaux) existants ou prévus qui desservent

ou desserviront ce terrain,

b Combilen de temps lg ceriificat d* urbanisme est-il
valide 7

La durée de validité d'un carificat d'urbanisme {qu'il
g'agigse d'un « cedificat d'urbanisme d'information »
ou d'un ¢ cartificat d'urbanisme opérationnel »)

est de 18 mols & compter de sa déliviance.

La validité du certificat d'urbanisme peut-slle Stre
profongde 7

Le cortificat d'urbanisme peut ére prorogs

par périodes d'une année ausst longlemps que

les presoriptions d'urbanisme, les sevitudes d'utilité
publigue, le régime des taxes et des participations
d'urbanisme applicables au terralt n'ont pas changé,
Vous devez faire volre demande par lettre sur papier
libre en double exerplaire, accompagnée du cerificet
a proroger, et I'adresser au maire de ia commune

ol 8@ #itue fe terrain, Vous devez présenter volre
demande au moins 2 mols avant: I'expiration

clu délai de validité du cartifical d’urbanisme &
proroger.

Lorsau'une demande de permis ol une déclaration
préalable ast déposde dans le délal de validité

d'un cerfificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, la liste des taxes of participations
d'urbanisme et fes limitations administratives au droit
de propriété axistant 4 la date du cerfificat seront
applicables au projet de permis de construire ou
d'aménager ou 2 la déclaration préalable, sauf siles
modifications sont plus favorables au demandsur,
Toutefols, les dispositions relatives a la présarvation
de ta séourité ou de la salubrité publique seront
applicables, méme si glles sont intarvenues aprés
{a date du certificat ¢'urbanisme.

Modalités pratiques =
Comment constituer le dossler de demands ?
Pour que volre dogsier solt complet, joignez les
pigces dont fa liste vous est faumis dans g tableay
cl-apréa. §'i manque des informations ou des pidces
justificatives, cals retardera Pinstruction de votre
tosgier,

Combien d'exemplaires faut-il fournir dans

le cadre d'une saisine par voie papler ?

Vous devez fournir deux exemplaires pour

ies demandes de certificat ¢'urbanisme

de simple infermation et quatre exemplaires pour

les demandes de certificat d'urbanisme opérationngl.
00 ddposer la demande de certificat d’urbanisme
par voiz papler 7

La demantde doit &fre adrossés & la maire

de ta commune ol s¢ situe e terrain. L'envol

en recommandé avec avig de réception ast conseilté
afin de digposer d'une date précise de dépdt. Vous
pouvez dgalement déposer directement votre
demande & la mairis.

Comment déposer ma demande ou ma déclaration
par voie électronigue 7

A compter du 1+ janvier 2022, toutes

tes communes dolvant dtrg en mesure de recevoir

6/8

les demandes dautorisation d'urbanisme de maniére
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3.

dématétialisée. Vous pouvez vous rapprocher - CQuand sera donndée la réponse 7

o consulier le shte Internat de fa commune Le délal d'instrustion est de !

compstente pour recavoir votre demands afin - 1 rricis pour les demandes de certificat Furbanisme
de connglire les modalités de saisine per vole d'information ;

élactronigue au'elle aura retenues, Pour vous ~ 2 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme
aider & compiéter votre dogsler, vous pouvez opérationnet,

gpalemeant utiliser le service en figne d'assistance Si sucune réponse ne vous st notifiée dans ce délal,
auy demandes o autorisation d'urbanigme vous serez litulaire ¢'un cerdificat d'urbanisme tacite.

{AD'AL) disponible sur service-public fr, Celul-ci
permet la constitution de votra dossier de manidre

dératérinlisde et d'dtre guidé dans votre démarche A Ce vertificat & urbanisme ne poste pag sur
{rubrigues & renseigner et justificatiis 2 produing). ia réalisation d'un projet mais uniguement sur
Lorsgue la commune compéisnte pour recevoir voire les garanties du certficat durbanisme dinformation
demande s'est raccordée & Mouli, vatre dosdler pourra {liste des taxes &t participations d’urbanisms
également lul étre transmis automatiguement. & limitgtions atiministratives au drofl de proprdié)

P;eces ajomdre avotre demand '

8i vous souhaitez obtenir un certificat d'urbaniame @information, vousmm%@ 3 e g
81 vous soubaltez obtanlr un certificat d'urbanisme opérationnal, vous devez fourir les pidces CU‘I et CU2,
La pidce CU3 ne dolt 8tre Jolnte que s’ existe des constructions sur ke terrain. Q 5 [][:’[‘ 2@23

Cochar les cases correspondant aiux pidces joinfes 4 votre demande.

N'ﬁ

Pldces 4 joindre Aquolgasert? Consslis

{0 cud. I permet der voir la situation Pour une meilleure lisiilité du olan de sitiiation,

Un plan de situation | du terrain & lintérieur de [2 commune | vous pouvez :

[Are. R, 410-1 al 1 &t de connalitre les ragles ~ Rappeler 'adresse du terrain

du code d'urbanisme qui s'appliguent dans =~ Représontar les voles d'accés au terain |

do Purbanlsma] ia zonie ol il $8 frouve, ~ Représentar des poinis de repére.
Il permat égalernant de voir L'échelle of ip niveay de précision du plan
g'il-existe des servitudes de situation dépendent de la incalisation du projet.
£t si le terrain est desservi Ainsi, une échelle de 1/25000 (ce qui corespond
par des voles ot des réseaux, - par exemple & une carle de randonnée) peut étre

retenue pour un terrain situa en zone rurale ;
Line échelle comprise entre 1/2000 st 1/5000
{ce qui corregpond par exerngle au plan local
d'urbanisme ou 4 un plan cadastral) peut dtre
adaptée pour un terrain situé en vilie.

0O cu2, Elle parmet dapprécier la nature Elle précise selon les cas :

Une note descriptive | ot limportance ds l'opération, - la deseription somimaire de Fopération projetée
succincte (vous Ele peut comprendre des plans, {construction, lotissement, camping, goff, aires
pouvez vous alder | das croquis, des photos, de sport...},

deo 'exemnle de ~ la destination, la sous-destination

nofice page 8) ot la localisation approximative des bétiments

projetés dans Iunité foncidre, s'lfy aliey
- |a destination ou la sous-destination des bitiments
& gonsarver ou a démolir, 31t eh exista.

'l axiste des construciions sur le terrain ¢

(] cua, It es{ nécessaire lorsque it doit seulement indiguer lemplacement
Un plan du terraln, | des constructions existent déja des baitimenis existants.
s'il existe aur le terrain, I permat de donner

das constructions. | une vug d'ensembla,

7/8
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Note descriptive succincte

Vous pouvez vous aider de cetle feuills pour rédiger la note descriptive succincle de votre projet

lorsgue la demande porte sur un certificat d'urbanisme indiquant, en application de l'aticle L. 410-1 b,

si e terrain peut étre wtilisé pour |a réalisation de I'opération projetée. Calte page fait office de notice si elle est
complétée par tous las éléments demandés Vous n'aurez alors pas besoin de joindre une notice supplémentaire &
la demande.
Description sommaire de l'opération projetée = - o
{construction. lotissament, camping, golf, alres de sport... )

@«mﬁiueﬁzﬁn z:;‘ fz,t 4. mu’t‘fm ,,wwb w‘ohmﬁﬁqw .

-~ |ndiquez la destination, la sous-destination et la localisation approximative

des batiments projeids dans Funité foncidre : : MAIRIE DE QQN@’H B
ARRIVE te

05 00T 2023

Nﬁ#

~ indiguaz ia destination ef la sous-destination des batirmenta & consarver ou & démolir ;

Vous pouvez compléter cette note par des feuilies suppiémentaires, des plans, des croquis, des photos,
Dans ce cas, précisez ci-dessous la nature et le nombre des pidces fournies.

8/8
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Projet de la Ferme du Laurengon Mmes NALLET & ARGUENCE

Ce projet qui nous a été présenté le 19 Octobre 2023, lors d’une réunion d'information présentait
3¢cénarios, dont un retenu et voté par le Conseil Munlcipal.

Nous avons été plutdt effarées, carvu Fimpact sur certains riverains de la Ferme du Laurengon,
nous aurions aimées étre consultées

par rapport & la superficie du terrain, le projet est disproportionné (plus de 20 logements)80% des
lots de verdure y compris de nombreux arbres existants {en particufier le tilleul plus gue centenaire)

ta démolition de la ferme du Laurengon Rous laissent perplexe , elle était considérée encore peu
comme un élément du batl identitaire a préserver. Ce projetva totalement défigurer
fenvironnement.

Mme NALLET

Je suis particulizrement concerne par ce projet. Yaurais 100 metres de vis-2-vis immédiat avecles
logements collectifs, ce qui correspond 3 la longueur de mon terrain.

Les jardins partagés se trouvant actuellement devant mon terrain sont déplacés devant des
propriétés non concernées par le vis-a-vis et se trouvant éloignés par leurs implantation du terrain
communal

Je refuse catégoriquement cette implantation devant mon terrain et ma maisen tel que prévu,
Les plans concernant ce projet sonta revoir (inverser le projet).

JYai le droit tout autant que mes voising 3 avoir une certaine intimité.

Mme ARGUENCE

Yai des problémes aussi de vis-a-vis comme Mme Nallet

. De plus le chemin piétonnier va longer ma propriété. L'implantation des parkings derriére mon
terrain est une utopie, le parking actuet n’ai jamais plein !lles parkings pourraient étre déplacés en
prolongement du parking actuel.

Ces parkings vont générer de tr&s nombreuses nuisances,
ong aimeraiegt un projet moins ambitieux et plus respectueux de I"environnement, et qui nous
permettrait de conserver un caractére en accord avec le quartier résidentiel.

Mme Nallet Mme Arguence

NN |

\?\
A
Piéce jointe: plan des parcelles concernées /q A

9 61/5“2
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.
‘REPUBLIQUEFRANCAISE Dellberatlon e e ;
| Pépartement de Salne-et-Marne du consell municipal du 14.12.2023 19h00

: - 5

L'an deux mitie vingt-trois, le 14,12.2023, le consell
municipal de Conches sur Gondoire, légalement
convoque, sous la présidence de Mme Martine
DAGUERRE, Maire.

Ville de Conches sur Gondoire

Rue du Fort du Bois Membres en exercice : 17
77600 CONCHES-SUR-GONDOIRE Date de convocation : 07.12.2023 :
Tel. 101 64 02 26 27 - Fax : 02 60 07 92 52 Présents: 20 |
accuell@conches-sur-gondonire fr Votants ; 16

ftalunt présents :

Meaire : MARTINE DAGUERRE - 3
Adjolnts ou Maire : MARIE CHRISTINE VATOV — ERIC HIMONET - 2

Consellfers municlpoux : MICHEL VIVIES ~ CHANTAL BESSON — PATRICIA DECERLE ~ SAIDA BOUARABA — LAURENT BERTRAND
— HOCINE §] AHMED - 5

Conseillers municipaux : ISABELLE THOMAS — 1

Absents excyses ayant donng pouvelr @ STEVE BARROCAL DONNE POUVOIR A MARIE CHRISTINE VATOV — CHRISTINE KUKOLS
DONNE POUVOIR A CHANTAL BESSON VIRGINIE NSIMBA MASANBA DONNE FOUVOIR A SAIDA BOUARABA - POMINIQUE
GOT DONNE POUVOIR A PATRICIA LDECERLE - FLORENCE FISCHER DONNE POUVOIR A MARTINE DAGUERRE — 10SE LANUZA
DONNE POUVOIR A ISABELLE THOMAS - )

Absents excusés: FREDERIC NION - 1

Rapporteur : Martine DAGUERRE, Maire

Co-rapporteur : Marie-Christine VATQV, Premidre Adjointe au Maire en charge notamment de
I'Urbanisme.

Secrétaire de séance : Chantal BESSON {élue),
Secrétaire de séance auxiliaire : Hugo RQCH (DGS, fonctionnaire).

[ NOTE DE SYNTHESE ]

La Commune de Conches sur Gondo're a confié 3 un prestataire nommé Atelier 15 (en collaboration
avec Pivadis) une étude de programmation urbaine dite « Ceeur de village », afin de porter un regard
nouveau et global sur le devenir du foncier qu'elle maitrise, de ses équipements publics et de ses
espaces publics, et de planifter tant dans le temps que dans I'espace le devenir du patrimoine local.
Les questions soulevées par le repositionnement / création de {nouveaux) services et activités au
service du blen commun nécessitent ure approche multiscalaire, $ile centre du village (secteur Mairle-
Grange) constitue 'épicentre de la vie locale, il ne peut regrouper I'ensemble des services et des
activités. Aussi, une lecture 3 'échelle de la Commune st nécessaire, en particulier sur ies secteurs
Ferme du Laurengon-lonchére et Ecole Gustave Ribaud. Les orientations d’aménagement devant étre
particulitrement attentives i la conservation d’un cadre de vie rural gualitatif, ay développament du
lien social, au développement économique local, aux ressources financidres communales, Cette étude
de programmation urbaine devait ainsi déboucher sur un plan pluriannuel d’investissement rendant
compte de la stratégie de développement local pensée en termes de colts globauy,

l.a méthodologie da V'étuda de programmation urbaine a mis en oeuvre 1/ une analyse des documents

077-217709242-20231216-874231-DE

existants (dont une étude antérieurement réalisée par le CAUE?7 dansciesgaeend e sasmissions
Dale da rdeaplion préfeciura © 15125023

19 /3’7_,,



d'accompagnement des collectivités locales en matiére d’'architecture, d'urbanisme et
d’environnement) - 2) des relevés sur sites - 3} Une enquéte auprés de la population dans le cadre
d’une balade urbaine le 11 février 2623 puis d’échanges sur le diagnostic lors d’une réunion publique
le 20 juin 2023 - 4} une analyse économicue a partir de la littérature existante et une enquéte auy pres
des acteurs économiques locaux - 5) une analyse de |"état du bati — 6} des réunions de travail tout ay
tong de I'étude avec le groupe de travail des élus « cosur de village », une présentation en Bureau
municipal et en Bureau municipal élargi.

Le 19 octabre, les projats liés au « coeur de village » ont été présentés lors d’une réunion publique au
Totem, & Lagny, sulvie d’une permanence en mairie de Conches le 21 octobre. Plusieurs options ont
été présentées,

Pramiere option : maintenir Conches dans son état actuel {entretien des batiments selon las moyens
courants de la Commune), ¢’est-a-dire un village conservé a I'identique mais avec la poursuite de la
dégradation des équipements engendrant des fermetures devenant définitives, En effet, les batiments
concernés ne sont plus au stade de I'entretien mais de la rénovation fourde et de [g mise en séourité,

Deuxieéme option : céder a des promoteurs les principaux terrains communaux pour la réalisation
d'opérations immobiligres afin de recueillir des mayens non négligeables pour d’autres travaux tels
que la refection des voiries, en misant sur les communes voisines pour fournir des services 3 la
population conchoise. Ces apports financiers serajent toutefois ponctuals avec le risque de perte des
quelques services dont disposent encare les Conchois et Conchoises.

z

Trolsiéme option : la rénovation ou la réalisation d’équipements financée en partie par la cession de
certains fonciers communaux et la recherche de ressources financidres pérennes {Jocation de locaux
commerciaux et de services), cela de maniére équilibrée sur les différents secteurs dits « coeur de
village ». C'est la voie retenue par la majorité municipale.

Trois scénarios ont été élaborés pour le site Gustave Ribaud et trois scénarios pour la Ferme du
Laurencon, le trolsiéme scénario étant celui reteny par la majorité municipale. Un scénario unigue a
été élaboré pour le site de la Grange, correspendant aux demandes expriméas par la population de
Conches pendant I'étude urbaine.

La cession de la Ferme du Laurengon & un ou des opérateurs pour la construction de logements avec
maison médicale, commerces et services en rez-de-chaussée, en lieu et place des batiments actuels,
apparait comme I'une des principales sources de financement pour permettre la création de nouveaux
commerces/services 3 la population. Avec trols priorités :

1/ Fambiance du site doit étre conservée, avec son cachet de « ferme briarde », ce qui imposera un
cahier des charges architectural rigoureux (constructions R+1+combles).

2/ Les professionnels (salon de coiffure, pharmacie, professions médicaies et paramédicales) doivent
disposer de meilleures conditions d’exercice dans des locaux meadernes.

3/ La Commune devra rester propriétaire des rez-de-chaussée commercianx et de services {pour les
recettes locatives et pour la maitrise du type d’activités qui s'installent),

Agouss de rdoaplion m prifeclure
O77-217701242-20231 215874231 -DE
Dale de raception préfecture | 16/ 2/2023
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Une opération par phases permettra de démolir et construire les différentes parties de la Ferme du
Laurencon de manfére & ce que Jes professionnels cités au-dessus puissent poursuivre leur activité
jusqu'a ce qu'un nouveau lacal soit mis & leur disposition,

De l'autre ¢cété de la rue de (a Jonchere, la salle multisports, farmée depuis le mois d'ao0t 2023 pour
raisons de seécurité, pourrait &tre remplacée par une halle ouverte, La construction d’un gymnase est
hors de portée financidrement et un tal équipement serait surdimensionné parrapport 4 la taille de la
commune. Le bitiment des assaciations et des services tech niques sera rénavé ainsi que ses aborgs.

Un consensus existe pour regrouper tous les écoliers Conchois dans une méme école, Fécole
intercommunale du Val Guermantes, avec les écoliers Guermantals, sous gestion du Sivorm Conches-
Guermantes. lls bénéflcieront ainsi tous de bonnes conditions d’accueil, sur un site offrant de belles
possihilités de rénovation et de réaménagement, Cela Impliguera de mettre au point des soiutions aux
problémes de circulation et de stationnement avenue Marcel Proust.

La majorité municipale s'est engages a maintenir le site Gustave Ribaud comme un lieu au service de
la population et non comme un secteur de promotion immobiliére. 1l est ainsi prévu I'aménagement
d’un parc public avec la conservation d’un bétiment de I'école pour accueillir des activités assoclatives,
culturelles, intergénérationnelles... La vente de la parcelle supportant un batiment de bureaux rue de
I'Ermitage, & c6té de 'école, et de [a frange Nord du site de Vécole pour quelaues lots & batir de
raisons individuelles, fournira un apport financier,

Un consensus se dégage aussi pour la réouverture de la Grange, équipement emblématique, ce qui
conduira a lancer dés 2024 sa rénovation et 3 réaménager las ahords,

U'espace Boitel sera arboré. Le projet de terrain de basket 3%3 a coté de l'aire de jeux n'a pas été
retenu, en raison des nuisances potentielles pour les riverains ; la réflexion se poursuit sur un autre
lieu d'implantation.

Les activités sportives au sein de [a commune pourront se déployer en extérleur {projet de parcours
de santé et petits équipements d’activités sportives) mais aussi pourraient prendre place pour
certaines d'entre elles a 'intérieur de Ja Grange rénovée, moyennant un travail spécifigue (sols,
équipements amavibles).

Le sport a 'école devra s’organiser au sein de "école unigue du Val Guermantes, fe SIVOM pouvant
développer des équipements sportifs et multifonctionnels pour des usages scolaires, périscolaires ou
extrascolaires.

Un PPl {plan pluriannuel dinvestissement) sur 5 ans (2024 2 2028) a été établi de manidre prudente et
pragmatique, utilisant le frult des ventes de foncier maijs nincluant pas les futures subventions. 1l
restera au flnal un colt 4 |a charge de la Commune, évalué actuellement {chiffrage octobre 2023) &
650 000 euros une fois toutes les opérations réalisées, hors subventions. Pour des raisons de
confidentialité {négociations & venir avec des opérateurs), les chiffres du PPl ne sont pas publics ; ils
seront publiés au fur et & mesure du déroulement des opérations. Au global, les financements
consisteront en des cessions de fonciers, des subventions, et une part du frult de la vente des
logements sociaux, les marges de manceuvre dégagées par I'augmentation de la taxe fonciére devant
étre utilisées pour d'autres travaux dans la commune, notarmment pour la rénovation de trotioirs et

chaussées, Accusa de réeeplion en prifactura
077-213701242-20231416-874231-DF
Date do réceplion préfectura : 1512/2023
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Aterme, les transformations des sites dits « Ceeur de vitlage » seront Jes suivantes ; une Grange
rénovée, un nouveau parc avec des locaux polyvalents sur le site Gustave Ribaud, des locaux
commerclaux, de services et médicaux neufs sur le site du Laurencgon, des espaces publics et un
espace Boltel améliorés et embelilis.

i est désormals utile de délibérer sur les grandes orientations du « Coeur de village » afin de pouvoir
lancer les premiéres étapes sur I'année 2024.

[ DELIBERATION ]

10 DELIBERATION N°2023-184 : Grandes orientations en matiére de Ceeur de village.

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibérg, 3 la majorité, par :
- vote ! UNANIMITE - contre : 0 - abstention : 0

¢ VALIDE les scénarios en annexe de la présente délibération. {Secteur Gustave Ribaud, secteur
Ferme du Laurengon, de part et d’autre de la rue de la Jonchére secteur Boltel, secteur
Grange).
VALIDE un phasage sur 5 ans (2024 & 2028 inclus).

c  DIT que chaque projet futur {Grange, Boitel, parc Gustave Ribaud, Ferme du Lzurencon) fera
I'objet de concertations spécifiques {réunions sur sites, ateliers ou réunions publiques).

SECTEUR GRANGE :

o VALIDE la rénovation de la salle des fates dite |a Grange et de ses abords.
o AUTORISE Madame [a Maire ou son représentant, a signer tous documents ou autoriser toutes
actions nécessaires, en lien avec la rénovation de la salle des fates dite Ja Grange et ses abords.

SECTEUR FERME LAURENCON {au sud de la rue de la lonchére) :

o VALIRE la cession & un ou des opérateurs d’aménagement du secteur de la ferme du
Laurencon afin de construire des logements, une maison de santé ainsi que des commerces et
services.

¢ VALIDE la conservation des commerces et des services existantes suivants : salon de coiffure,
pharmacie, professions médicales et paramédicales, au sein de k Ferme.

©  AUTORISE Madame |a Maire ou son représentant & signer tous documents ou autoriser toutes
actions concernant [a création de logement, de commerce et de service ainsi gue le maintien
des commerces et dey services suscités.

o AUTORISE Madame la Maire ot son représentant, a signer tous docurnents ou autoriser toutes
actions nécessaires, en lien avec la cession & un ou des opérateurs d’'aménagement sur le
secteur de la ferme du Laurencon.

SECTEUR SALLE MULTISPORT/SERVICES TECHNIQUES /LOCAUX ASSOCIATIES LAURENCON {au nord

de |a rue de |a Jonchére) :

Acousé de réceplivn en prédfeciure
077-217701242-20231295-874231-DE
Dale de réception préfeciurs : 16M2/2023
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VALIDE la fermeture définitive et la démolition de la salle multisport situde sur le secteur
Laurengon, rue de la Jonchére,

AUTORISE Madame la Maire ou son représentant, 3 signer tous documents ou autoriser toutes
actions nécessaires, en lien avec la démolition des hatiments sur te secteur Laurencon au nord
de la rue de la Jonchére,

VALIDE le remplacement de la salle multisport par une halle cuverte.

AUTORISE Madame la Maire ou son représentant, 3 signer tous documents ou autoriser toutes
actions nécessaires, en lien avec le remplacement de la salle multisport par une halle ouverte
VALIDE la conservation du batiment associatif et des locaux des services techniques situé sur
le secteur Laurengon au nord de la rue de la Jonchére avec un objectif de rénovation du
bétimant et d’aménagement de ses abords.

AUTORISE Madame la Maire ou son représentant, 3 sigrer tous documents ou autoriser toutes

actions nécessaires, en lien avec le batiment associatif, les locaux des services techniques et
I'aménagement des abords,

SECTEUR BOITEL :

o]

VALIDE la conservation de Pespace BOITEL en parc public qui nécessitera des ameénagements
paysagers et des équipements d’utilité publigue, _

AUTORISE Madame la Maire ou son représentant, 2 signer tous documents ou autoriser toutes
actions nécessaires en lien avec les projets de réaménagement de 'espace BOITEL.

SECTEUR GUSTAVE RIBALD :

)

VALIDE le projet de vente d'une partie du foncier communal de 'école Gustave Ribaud (partie
nord de 'école avec les batiments nord) et du fencler communal rue de PErmitage afin d'y
crder plusieurs lots dont un comportera le batiment commercial dit Phénicia et les autres
destinés a des pavillons, )

AUTORISE Madame la Maire ou son représentant, 2 signer tous documents ou autoriser toutes
actions nécessaires, en fien avec ces ventes.

VALIDE la démolition de la partie Nord de |'école Gustave Ribaud (abritant actuellement une
cantine, le hall principal, 2 classes et la garderie),

VALIDE la préservation d’environ 2250 m2 sur le site de I'école pour la réallsation d’un parc et
d’équipements publics.

AUTORISE Madame la Maire ou son représentant & signer tous documents ou autoriser toutes
actions en lien avec la démolition des b&timents cités cl-dessus : cantine, batiment principal
avec deux classes, hall principal et garderie de I'école Gustave Ribaud.

VALIDE la conservation du pavillon Ribaud (abritant deux anciennes salles de classe} ainsi que
des toilettes et du préau afin de les faire évoluer en équipement public (activités culturelles,
de loisirs, intergénérationnelles etc.).

AUTORISE Madame la Maire ou son représentant, & signer tous documents ou autoriser toutes
actions nécessaires, en lien avec les travaux de rénovation du pavillon Ribaud.

Pour extrait certifié conforme,
Fait et délibéré a Conches sur Gondoire

Le 14,12.2023 Accuss da résoplich en préfeciure
07¢-217701242-202312 15-074231-DE
Dato do récaplien préfectura ; 15112/2023
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Muadame la Maire
- certifie le caractére exécutoire de cet acte,

- informe gue celil-ci peut faire 'objet d’un recours pour excés de pouvolr auprés dutribunal
administratif de Melun dans un délai de deux mois & compter de 'obtention de ce caractére
exécutoire. Le tribunal administratif peut 8tre saisi par 'application informatique « Télérecours
citoyens » accesslble par le site Internet www.telergcours.fr

Accusé da réceplion en préfecture
Q77-217701242-20231215-874221-DE
Dale deTéception préfaciure : 15/12/2023
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Je soussigné ... , demeurant a ..., vient d’apprendre gue ma maison faisait I'objet d’une modification
du réglement de PLU en contraignant toute forme de construction.

Je ne suis pas d'accord avec cette modification gque je ne comprends pas et demande a rester sur la
réglementation précédenta,
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Je spussigné ..., demeurant 3 ..., vient d’apprendre gue ma malson faisait E’obj t d'une maodification
du réglement de PLU en contraugnant toute forme de construction.

Je ne suis pas d'accord avec cette modification que je ne comprends pas et demande 4 rester sur la
réglementation précédente,
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e soussigne ..., demeurant & ..., vient d’apprendfe gue ma maison faisalt I'objet d’une modification
du réglemient de PLU en contraignant toute forme de construction.

Je ne suis pas d'accord avec cette modification que je ne comprends pas et demande 3 rester sur la
réglementation précédenta,
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Je soussigné ..., demeurant & ..., vient d’apprendre que ma maison faisait Fobjet ¢’une modification
du réglement de PLU en cantraignant toute forme de construction.

Je ne suis pas d'accord avec cette modification qué je ne comprends pas et demande 3 rester sur la
réglementation précédente.
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Je soussigné ..., demeurant 3 ..., vient d’apprendre gue ma maison faisait I'objet d’une modification
du réglement de PLU en contraignant toute forme de construction,

le ne suis pas d’accord avec cette modification que je ne comprends pas et demande & rester sur la
réglementation précédente.
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Je soussigné ... , demeurant a ..., vient d’apprendre que ma maison faisait 'objet d'une modification
du réglement de PLU en contraignant toute forme de construction.

Je ne suls pas d’accord avec cette modification que je ne comprends pas et demande a rester sur la
réglementation précédente.

54 /§z_
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Modifications complémentaires par la commune 3 apporter du 22/12/2023

Zone concernde

Toutes las zones

Nature de g correction ’

Retirer Particle A-1-4 qui autorise les panheaux
phot_ovolta‘l‘ques au sol que fa commune ne souhaite pas

Zones N et p

Absence de réglementation en cas de démolition.

uc

ains propriétaires ont acquis une
partie de ia sente, Obligation de 'entreten;r et de respecter Ia

réglementation de |a protection,

Cartes graphiques

Complénent sur les zones humides sur Jes Protections
paysageres et la zone protégde Brosse at Gondoire. Remettre
une cartographie compléte des ZH Potentielle de la communa
de Conches,

Zone Hurilde

Les zones humides identifiées A, B, ¢ (1, 2, 3} sont & protéger. ||
faudrait une réglementation spéeifique aux zH quelque soit

leur zonage (N, Aou U). Réglementation prenant compte des

recommandations de Marne et Gondpoire, dy porter i

puisqu'eile borde Ia trame bleue et verte de fa Gondoire,
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