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REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Réunion des Personnes Publiques Associées du 18 mars 2022

De I'Etat initial de I’environnement et du Diagnostic
au Projet d’Aménagement et de Développement Durables
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PRESENTATION DU TERRITOIRE
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Plan Local d'Urbanisme

36,61% Espaces construits
artificialisés

14,68% Espaces de
parcs et jardins

46,71% Espaces agricoles
forestiers et naturels

Deux grandes unités urbaines de
part et d’autre du ru de Ia
Gondoire, reliées par le tracé
historique de la rue du Fort du
Bois :

Au Nord, un tissu quasi

exclusivement résidentiel qui
s'est densifié au cours des
derniéres années

Au sud, un tissu qui agrege le
noyau ancien et des quartiers
d’habitat individuel et concentre
dans les polarités les
équipements et les services
structurants.

Au centre du territoire, le ru de la
Gondoire et les milieux naturels
qui Faccompagnent féderent ces
deux grandes compositions.

22T SIDW 8| Vdd Uolunsy



aavd Nd SNOILVINIIYO 13

INIWINNOYHIANA,T 3d TVILINI LV13,T7 30 ISTHLNAS

N
N
(@)
[
%
5
-
[e 0]
o
[a T
(a1
(o
0
=
=)
N0
o
SwWIS|UPqI( P [0D07 UD|J K

SIHONOD)



Plan Local d'Urbanisme

Limites communales s Cours d’eau

Vallée de la Gondoire

Voie structurante

Coteaux urbanisés

Une forte identité paysagére structurée par le passage du cours d’eau
et les milieux naturels associées

La fopographie marquée du territoire
et la délimitation assez neite entre
I'espace urbanisé sur les coteaux et
I'étendue des espaces naturels de la
vallée, met en évidence Ia
perception d’un ensemble
harmonieux composé de trois
grandes entités paysageres :

(1) Le coteau urbanisé au Nord

(2) La vallée de la Gondoire au
cenfre

(3) Le coteau urbanisé au Sud de la
commune (lui-méme décomposé
en sous-enlités)
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- M i Plan Local d'Urbanisme
A
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| Des fonctions écologiques importantes 6)
liées a la richesse et a la diversité des composantes des milieux naturels &
®

3

Les enveloppes d’alerte Zone Humide Q

| ¢!

(=)

N

N

Les zones humides sont reconnues pour leur
impact bénéfique sur :

la qualité de l'eau

la régulation des débits des cours d’eau
la prévention des crues et inondations
I'épuration des eaux

Et elles constituent un patrimoine naturel
exceptionnel en raison de leur richesse
biologique

B Classe A Zones humides avérées dont les limites peuvent étre a préciser

fexhr) . Probabilité importante de zones humides, mais le caractére humide
Classe B: et les limites restent a vérifier et a préciser.

Classe C.  Manque d'information ou faible probabilité de présence de zones humides
Bl Ciasse D:  Non humides : plan d’eau et réseau hydrographique.
Source DRIEE - 2018
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CoNCHES

Des fonctions écologiques importantes reconnues a I'échelle intercommunale

cologique

Le Schéma Régional de Cohérence E :
S ==Y —y , wm i e

7

=
. Lagny-sur-Marne

S ks e

A 'échelle de Conches-sur-Gondoire, les objectifs du SRCE sont :

- La restauration ou la confortation du corridor de la sous-trame arborée
reliant la forét de Vaires-sur-Marne ala Marne (au niveau de Thorigny-
sur-Marne).

- La préservation ou la restauration des fonctionnalités écologiques du
ru de la Gondoire.

Plan Local d'Urbanisme
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UR GONDO - 5
s Plan Local d'Urbanisme

~ Des fonctions écologiques importantes reconnues a I’échelle intercommunale

Le SCoT Marne et Gondoire

« Affirmer I’engagement du territoire vers un futur responsable »,
« Garantir un cadre de vie de qualité en s'appuyant sur le patrimoine naturel et
paysager »

Extrait de la Carte 2 du
- | Document d’'Onentafion et
// d'Objectifs du SCoT Marne et
- | Gondoire

Frécizer 'enveloppe urbaine
dans les PLU

Analyser l2s potentiels
d'optimisafion

Intensifier I'urbanisation

Maintenir les espoces
agricoles ouverts

Preserver les espaces
de nature du teritoire

» Un développement en renouvellement urbain qui limite la consommation de

I'espace et préserve les milieux naturels et qui doit s’adapter aux caractéres des
quartiers et valoriser les ressources écologiques

20T SIPW 8| Vdd Uuolungy
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CoONCHES

SUR GONDOIRE

™

Plan Local d'Urbanisme

Un patrimoine bdti ancien diversifi

é qui

témoigne de

I’histoire du territoire
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CONCHES

Wi g e Plan Local d’'Urbanisme
>

Synthese des orientations du PADD pour la protection de 5

’ 1 o
I'environnement et des paysages >

3

o

Préserver les ressources naturelles qui proviennent des produits agricoles (terrains de S

culture, potagers et vergers), de I’élevage, du potentiel de biomasse et de la nappe
phréatique.

Réduire les consommations d’énergies et par effet les émissions de gaz a effet de serre.
Encourager les modes de construction et de réhabilitation qui permettent les économies
d’énergie (implantation et isolation des constructions, emploi d’éco-matériaux...).

Poursuivre la politique d’incitation au tri pour le recyclage, a la réduction a la

source des déchets et a l'optimisation de leur collecte.

Préserver, maintenir l'intégrité de la silhouette des grandes formes paysagéres
naturelles.

Préserver, valoriser les parcours d’entrée dans le tissu urbain.

Renforcer la protection et de la valorisation du patrimoine béti public et privé.

17
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SUR GONDOIRE

Plan Local d’'Urbanisme
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

ET ORIENTATIONS DU PADD
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Plan Local d'Urbanisme

Les équipements : synthése des constats et des enjeux

» On releve une capacité limitée des
équipements d’assainissement en partie
> Nord a prendre en compte dans le phasage
des opérations d'aménagement.

20T SIoW 8| Vdd Uoungy
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CoNcCHES

SUR GONDOIRE

Synthese des orientations du PADD pour I'amélioration de
F'accueil des usagers

Anticiper les besoins futurs, remettre a niveau et adapter certains équipements
scolaires, culturels et sportifs afin d’améliorer 'accueil des différentes catégories d’usagers
(scolaires, associations,...), voire créer de nouvelles structures d’accueil notamment pour

pérenniser 'offre en matiére culturelle , et ainsi contribuer a consolider les polarités, socles
du lien social et de la vitalité communale.

Pour ce qui concerne les équipements d’infrastructures l'attention est portée
principalement sur I‘amélioration des conditions de circulation des piétons et des

cycles et I'amélioration des capacités du réseau d’assainissement au nord qui
conditionne le développement des programmes de logement notamment.

Poursuivre 'aménagement de I'espace public qui contribue également a consolider
I'offre en matiére d’équipements de proximité

Plan Local d'Urbanisme
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CONCHES

SUR GONDOIRE

Les activités économiques : synthese des constats et des enjeux

» La consolidation voire le développement du tissu
commercial de proximité est un enjeu fort pour la qualité
de vie a Conches : l'objectif d’'une réduction de la
dépendance des Conchois au déplacement automobile
entre autre est a prendre en compte. Tout comme les
équipements, la réflexion sur I'armature commerciale
s’inscrit dans celle du projet urbain global en relation
avec notamment le devenir des polarités du noyau

ancien et de Laurencgon.

P La préservation de l'activité agricole est une priorité
dans les perspectives d’évolution du territoire et porte
des enjeux économiques et environnementaux
supracommunaux. Lobjectif est de conforter la vocation
agricole par le maintien de bonnes conditions
d’exploitation.

Plan Local d’Urbanisme
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CONCHES

SUR GONDOIRE

Plan Local d’'Urbanisme

1975

1750

15982

La population : synthese des constats et des enjeux

1716 1722

2007

1729

2012

1746 1756 H

2017 2018 2020

m<o_c:o: de la population de 1948 & 2020

> CONCHES-SUR-GONDOIRE CA MARNE ET GONDOIRE
0

2007 2012 2017 2012 2017
04314 ans 18,5 18,8 17,3 21,4 21,1
15229 ans 13,1 13,1 13,4 21 20,2
30244 ans 18,4 17,9 17,5 23,7 22,8
45 a 59 ans 23,4 21,8 19,6 20 19,5
60a 74 ans 19 19,4 18,5 9,8 11,8
75 et + 7,5 9 13,7 4,1 4,6

» Depuis le début des années
2000 une croissance
démographique trés modeste, plus
dynamique ces dernieres années,
toujours tirée par le solde
migratoire alors que le solde
naturel reste négatif.

» Une attractivité de la commune
qui se confirme avec l'arrivée de
familles ces derniéres années ce
qui pourrait permettre
d’améliorer le solde naturel et de
conforter le solde migratoire.

» Un vieillissement progressif
accentué par la présence de
I’EPHAD, mais une tendance qui
pourrait s’inverser Si e
renouvellement observé depuis
2020 se confirme.

¢C0C SIdW g| Vdd uolunsy
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Plan Local d’Urbanisme

Analyse de la capacité de densification et de mutation des espaces batis

Nature Logements | dont LLS | Surface (en m2)

Densité

Opération d'ensemble : OAP n°1|18 324 18424 [6396

40 1/ha

Opération d’ensemble : OAP n"2
(ancienne OAP n"5)

15 8 1518

100 I/he

Opération d'ensemble
{ancienne QAP n°4)

)
=

992

80 Ifha

Opération d'ensemble

=
=
3

2983

40 I/ha

Opération d'ensemble 764

60 |/ha

Opération d'ensemble

Diffus

Diffus

Diffus

Diffus

Diffus

Diffus

Diffus

===~~~ === ==

% Enveloppe urbanisée
l Projet en cours (2019-2021)
. Potentiel de densification

ﬁ Potentiel de mutaticn / renouvellement

» Soit un potentiel global de 53 a 59 logements dont 32 a 48 LLS réalisables entre 2022 et
2030

! Espaces en coeurs dilots ou fonds de jardins & protéger

P Entre 2018 et 2021, 35 logements,
dont 26 LLS ont été construits ou sont
en cours d’'aménagement (source :
commune).

P Ainsi, au regard des objectifs du
SCoT, 50 (85-35) logements
resteraient a produire a I’horizon
2030.

P Au regard des objectifs du PLH et
de la loi SRU, 12 LLS resteraient a
produire a I'horizon 2025 (tenant
compte de I'augmentation du parc de
résidences principales cf p.17)

P Potentiel dans les OAP du PLU en
vigueur conservées (1 et 2): 33339
logements dont 26 LLS a 32 LLS

P Potentiel dans les autres
opérations d’ensemble : 29
logements dont 12 LLS

P Potentiel dans le diffus : 11
logements

B Si I'on applique une rétention
fonciére de 50% dans le diffus et les
autres opérations d’ensemble, cela
représente un potentiel d’environ 20
logements dont 6 LLS en dehors des
OAP du PLU approuvé en 2019,
reconduites dans le PLU révisé.
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SUR GONDOIRE

Les mobilites : synthese des constats et des enjeux

» Malgré une desserte correcte de |la
commune par le réseau de bus qui permet de
relier rapidement les gares de Lagny-Thorigny,
de Bussy-Saint-Georges et de Val d’Europe, les
Conchois restent tres dépendants de 'usage de
la voiture individuelle (trajets domicile-travail
et achats alimentaires).

by

» Ainsi pour un développement des modes de transport alternatifs a la voiture
particuliére et a 'autosolisme (voiture occupée uniquement par le conducteur), il s’agit :
- de maintenir des conditions de déplacements par le réseau de transport collectif
interurbain,

- de développer le co-voiturage et de renforcer le réseau des liaisons douces.

S’agissant de la RD10, Famélioration des circulations piétonnes et cyclables sur cet axe
s'impose et s’inscrit dans une réflexion d’échelle intercommunale.

Plan Local d'Urbanisme
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CoNCHES

SUR GONDOIRE -

—_— Plan Local d'Urbanisme

m

m.

:

b L L oNe F w
Syntheése des orientations du PADD pour une mobilité durable :

Améliorer les conditions de circulation des piétons et des cycles pour intensifier
les relations interquartiers et optimiser I'accessibilité piétonniére et cyclable aux

équipements et aux services sur la commune et sur le territoire.

5.y

L'utilisation des modes actifs de déplacements (marche a pied, vélo), des transports
collectifs, du partage de la voiture concourt a améliorer I'accessibilité et la sécurité des
espaces publics et permet ainsi le développement de I'écomobilité (ex : pédibus).
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L CHERRAPRN Plan Local d'Urbanisme
LES PROCHAINES ETAPES : CALENDRIER PREVISIONNEL W
3

Sept-avril 22 Avril- juin 22 Juillet 22 Septembre 22

Réunion publique Réunion publique

Démarrage Avril 2021 - Arrét du PLU septembre 2022
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Merci de votre attention
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CONCHES

SUR GONDOIRE

e

Plan Local d’Urbanisme

Analyse socio-démographique

Evolution de la population par tranche d’4ge entre 2012 et 2017

RNEET » Un vieillissement
: awzuw_wm_u progressif de la
A 2012 2017 population
21,4 21,1
21 20,2
23,7 22,8
20 19,5
9,8 11,8
4,1 4,6
Nombre moyen d'occupations par logement P Une baisse constante de la taille

des ménages depuis 1982

25

- La diminution de la taille des ménages a pour
corollaire la nécessité de produire un certain
nombre de logements seulement pour
- répondre au desserrement (phénomeéne de
décohabitation).

196804  1975(%) 1982 1920 1999 2007 20m2 2007

(1) De maniére générale, un ménage, au sens statistique du terme, désigne I'ensemble des occupants d'un méme logement sans que ces personnes soient
nécessairement unies par des liens de parenté (en cas de cohabitation, par exemple). Un ménage peut étre composé d'une seule personne.

Déja plus prononcé en 2007 a Conches-sur-
Gondoire que dans la communaute
d’agglomération ou  bien a I'échelle
départementale et nationale, la tendance au

vieillissement se poursuit dans la commune.

Les plus de 60 ans représentent plus de 30% de
la population, soit deux fois plus qu’au sein de la
Communauté d’'Agglomération (16,4%).

C’est la part des plus de 75 ans qui a connu la
plus forte augmentation, passant de 9 a 13,5%
ces 5 derniéres années. On rappellera
I'influence de la présence d’un EHPAD au sein de
la commune (104 chambres individuelles et deux
chambres doubles d’hébergement
permanent) sur cette tendance.

Parallelement, les jeunes de moins de 30 ans ne
représentent que 30,7% de la population
communale, alors qu’ils sont 41,3% a I'échelle de
Communauté d’Agglomération .

La plus grande diminution observée entre 2012
et 2017 est celle de la part des 45-59 ans, quand
celle de la communauté d’agglomération reste
stable.

Concernant le desserrement des ménages, celui-
ci peut étre expliqué par la diversification des
modes de vie (familles monoparentales, divorces
et séparation, études prolongées).

Les familles monoparentales représentent a
Conches-sur-Gondoire 13,2%. Les couples sans
enfant représentent 44,3% et les couples avec
enfant(s) représentent 42,4% des familles de la
commune en 2017 (source Insee).
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(CONCHES

Plan Local d'Urbanisme

Analyse sociodémographique

Les analyse suivantes s’appuient sur les chiffres du recensement de I'INSEE, les derniers chiffres disponibles au
moment de |a révision du présent PLU, sont ceux de |'année 2017.

Evolution de la population de 1968 4 2017 (Source : 2018 & 2020 (Source : Commune

1756 | 1784

=01

8,0 89 9,0 86 15,2
STUEs O une 3e|
124 121 16,1 15,2 12,6 46

19.7

9 naturel ol g

naturel de Qb ...._ estlla %..B::u hire-le-nombielde ngis tlen bre de décss

enregistrés au cours d'une période.
Le solde migratoire est la différence entre le nombre de personnes qui sont entrées sur le territoire et le nombre de personnes qui en sont sorties au cours
de l'année. Ce concept est indépendant de la nationalité.

Le taux de natalité est le rapport entre le nombre de naissance et la population totale

Le taux de mortalité est le rapport entre le nombre de décés et la population totale

Evolution de la population

2000 1 750I790L716L 72217291746

1500 = 1234

1000 -

500 1471

@&90@)\«)
P A7 g B S g L
N QTR A DT AP

La commune a connu une croissance
démographique sans précédent de 1968 a 1982,
la population ayant été multipliée par prés de
quatre. Cette croissance relevait d'un solde
migratoire trés largement positif.

De 1982 a 2017, I'évolution de la population
s'est stabilisée et fluctue autour de 1750
habitants. On constate une légére hausse depuis
les années 2000, plus nette entre 2018 et 2020,
due au solde migratoire, le solde naturel étant
négatif depuis 1968.

Néanmoins, ce flux migratoire est en forte
haisse depuis 1968, passant de 16,4% a 0,6% en
2017. Toujours négatif, le solde naturel reste
bien au-dessous de celui de la CA Marne et
Gondoire (1,1).

P Depuis le début des années 2000
une croissance démographique trés
modeste, plus dynamique ces
derniéres années, toujours tirée par le
solde migratoire alors que le solde
naturel reste négatif.
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CONCHES

SUR GONDOIRE

A

Plan Local d’Urbanisme

Analyse du parc de logements

Evolution selon les types de logement entre 2012 et 2017

Logement occasionnel : un logement occasionnel est un logement ou une piéce indépendante utilisée occasionnellement.
Logement vacant : Jogement inoccupé se trouvant dans I'un des cas suivants :

- proposé a la vente, d la location, déja attribué & un acheteur ou un locataire et en attente d'occupation, en attente de réglement de succession, gardé
vacant et sans affectation précise par le propriétaire (exemple un logement trés vétuste...)...

» Une stabilité de la forte proportion de maisons (94,4%) et en conséquence de la faible
proportion des appartements

Le parc de logement s’est accru de 28 unités soit
+4% sur la période 2012-2017, équivalent a une
évolution annuelle de plus de 5 logements. Pour
rappel, il y a eu sur cette période une faible
augmentation de la population (17 habitants soit
une hausse de prés de 1% sur la période 2012-
2017, et une variation annuelle moyenne de
0,2%).

L'évolution du parc de logements se compose
d’une hausse des logements vacants (+8%) et
d’une baisse légére des résidences secondaires.
Le nombre de résidences principales augmente
|égérement avec 24 unités de plus (+3,8%).

L'offre reste presque exclusivement dédiée aux
maisons (94,4% des logements, contre 45,5% des
logements au sein de la communauté
d’agglomération). Le parc reste donc
majoritairement composé par les maisons
individuelles, a linverse du parc de la
communauté d’agglomération dont le parc se
compose en majorité d'appartements.

Reflet de cette composition du parc de
logement, Le nombre moyen de piéces dans les
résidences principales a légérement diminué
entre 2012 et 2017 mais reste trés important (5,2
piéces en moyenne), bien plus élevé que dans la
communauté d’agglomération (3,8 piéces en
moyenne).
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Rappel des objectifs inscrits par les documents supra-communaux

Par ailleurs, le DOO rappelle que :

« Les PLU mettront en place les moyens pour tendre vers les objectifs de densification du SDRIF, en s’appuyant sur la méthodologie présentée dans le Tome 3 du rapport de
présentation (2.3 Justification de 'objectif de développement retenu) qui tient compte des particularités de chaque commune :

- Pour les communes atteignant les seuils de densité fixés par le SDRIF, la démonstration ainsi faite dans le SCoT est suffisante pour démontrer I'effort de densification
potentiellement mobilisable dans les communes ;

- Pour les communes n’atteignant pas les seuils de densité fixés par le SDRIF, les PLU devront effectuer une démonstration complémentaire visant a confirmer qu'ils
permettent cet accroissement minimal ;

- Pour I'ensemble des communes, les régles inscrites dans les PLU ne devront pas aller a I'encontre de I'accroissement de la densité des espaces d’habitat identifiés au SDRIF,
ainsi que de la densité humaine. »

z

Pour Conches-sur-Gondoire, il s'agit de permettre une augmentation minimale de 10 % de la densité humaine(1) et de la densité des espaces d’habitat(2). D’aprés le SCoT,
I'objectif de production de 85 logements permet a la commune d’atteindre ces objectifs.

Extrait du Tableau récapitulatif des objectifs quantifiés du SDRIF en matiére de densité des espaces d’habitat et de 'atteinte de ces objectifs — SCoT Marne-et-Gondoire — Rapport de

Estimation du
nombre total
potentiel de
logements en
2030 dans les

Estimation du
nombre de
logements

supplémentaires
potentiels dans les
espaces d'habitat espaces
de 2013 sur la d’habitat de
période 2018-2030 2013

Nombre de
logements
supplémentaires
dans les espaces
d’habitat de 2013,
entre début 2014
et fin 2017

Objectif SDRIF de
densité par
commune &

Densité des
espaces d"habitat
de 2013 &
atteindre en 2030
(log/ha)

Superficie (en ha) Nombre de
des espaces logements en
d'habitat en 2013 2013
refter refter

Densité des
espaces d'habitat
en 2013 (log/ha)

refter

Estimation de la
densité des
espaces d’habitat
de 2013, en 2030

Armature

Commune S
territoriale

atteindre
(+10 ou 15%)

Conches-sur- Péle rural de
Gondoire respiration 63.4 671 10.6 10% 11.7 25 a4 780 12.3
Extrait du Tableau récapitulatif des objectifs quantifiés du SDRIF en matiére de densité de desnité humaine et de V'atteinte de ces objectifs — SCoT Marne-et-Gondoire — Rapport de

Superficie
de

I'enveloppe
Commune PP

urbaine de
référence

Nombre
d'habitants
en 2014
(refter)

Nombre
d'emplois
en 2013
(refter)

Estimation de la
densité humaine
des espaces
urbanisés de
référence du
SCoT en 2014

Objectif
SDRIF de
densité
par
commune
& atteindre

Densité
humaine &
atteindre en
2030 dans les
espaces
urbanisés de

Estimation du
nombre
d'emplois en
2030* dans
les espaces
urbanisés de

Nombre de
logements
supplémentaires
dans les espaces
urbanisés de
référence du SCoT

Estimation du
nombre de
logements

supplémentaires
dans les espaces
urbanisés de

Estimation du
nombre de
logements

supplémentaires
dans les espaces
urbanisés de

Estimation du
nombre
d’habitants
supplémentaires
en 2030 dans les
espaces

Estimation du
nombre
d’habitants en
2030 dans les
espaces
urbanisés de

Estimation de la
densité
humaine dans
les espaces
urbanisés de
référence du

SCoT 2014 (hab + {(+100u référence du référence du o 2014, o_._n;, ritéranca du SCo¥ riférance du SCoT urbessieds de référence du SCoT en 2014,
emplois/ha) 15%) SCoT en 2014 SCoT en 2014 début 2014 et fin en 2014, sur la en 2014, entre référence du SCoT en 2014 en 2030
P 2017 période 2018-2030 2014 et 2030 SCoT en 2014
Conches-sur-
Condolie 57.3 1724 235 34,2 10% 37,6 235 24 85 109 229 1953 38,2
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